T.C. )
KESAN BELEDIYESI
MECLIS KARARI

dekdehkkkdhdkkddedh ok ddh ok dd ko dkd ke hh ke khkhdkdhhkhdhdkkk

Karar No : 2025-104 I1gili Midurlidk :Imar ve Sehircilik Muddrldgu
Karar Tarihi : 03.06.2025 Ilgili seflik
Karar Konusu : Nazim ve Uygulama Plan De§igikligi
Meclis 1. Baskan V.: Rasim ERGENE
Uyeler :Sakir Bilgin ATLI Serdar DUMAN Cigdem GELIKTUG OZTURK
Isi1l Irmak EREL Figen KANAR KAYSERI Mustafa Naci OZTURK
Cahit KEMER Mertcan OZKAYA Bayram SEKER
Mehmet TABARLI Mustafa AK S.1smail BUYUKVARLIK
Cosun DUDUK Safak USLU fsmail KELES
Neziha Simay GELIK Nuriye ALTIN Berkay USLU
Zafer TINMAZ Yakup BALCI
KARAR

MECLIS 1.BASKAN VEKILI : 02.05.2025 tarih ve 2025-87 sayih Belediye Meclis
Karari ile incelenmek iizere Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen imar yolu ve park
alamna iliskin plan degisikligi talebi 27 Mayis 2025 tarihinde yapilan Imar ve Bayindirlik
Komisyon toplantisinda uygun bulunmus olup, Edirne ili, Kesan ilgesi, Mustafa Kemal Pasa
Mabhallesi, 244 Ada 21- 73-74 Parseller Ile Tescil Harici Alana Ait 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Plan Degisikligi (NIP-221094534) ve Edirne ili, Kesan Ilgesi, Mustafa Kemal Pasa Mahallesi,
244 Ada 21-73-74 Parseller ile Tescil Harici Alana Ait 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan
Degisikligi (UIP-221094532), 3194 sayili Imar Kanununun 8.Maddesi (b) bendi geregince oy
birligi ile kabul edilerek karara baglandi.

Rasim ERGENE Gigdem CELIKTUG OZTURK Mertcan OZKAYA
Meclis 1. Bagkan V. Katip Katip
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EDIRNE iLi, KESAN ILCESI, MUSTAFA KEMAL PASA
MAHALLESI, 244 ADA 21-73-74 PARSELLER iLE TESCIL
HARICI ALANA AIT PLAN DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

I. PLANLANAN ALANIN YERI:

Planlamaya konu olan tasinmaz tapuda; Edirne ili, Kesan Ilcesi, Mustafa Kemal Pasa
Mahallesi, 244 Ada 21-73-74 Parseller ile tescil harici alanda kayitli olup; sahis
miilkiyetindedir.
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II. PLANLAMANIN KONUSU:

Kesan Belediye Meclisinin 24.07.2017 tarih ve 88 sayili Meclis Karar1 ile Onayli Kesan
(Edirne) Merkez 1. Etap 1/1000 Olcekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Planinda
planlamaya konu 244 Ada 21-73-74 Parseller Ticaret+Konut Alaninda; Tescil Harici Alan ise
Yol Alam ile Park Alani icerisinde yer almaktadir. Kesan Belediye Meclisinin 24.07.2017
tarih ve 87 sayili Meclis Karari ile Onayli 1/5000 Olgekli Kesan (Edirne) flave ve Revizyon
Nazim Imar Planinda planlamaya konu 244 Ada 21-73-74 Parseller Ticaret+Konut Alaninda;

tescil harici alan ise Park Alani igerisinde yer almaktadir.

244 Ada 21-73-74 Parsellere komsu tescil harici alandaki siirekliligi olmayan yaya yolunun
Park Alanina doniistiiriilmesi ile mevcuttaki Park Alan1 smirmin  revize edilerek
Ticaret+Konut Alaninda diizenleme yapilmasina yonelik 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plan
Degisikligi; mevcuttaki park alan1 simirinin revize edilmesine yonelik 1/5000 Olgekli Nazim

Imar Plam Degisikligi dosyas1 hazirlanmistir.
III. YONETIM YAPISI:

Edirne 1li, Kesan ngsi, Mustafa Kemal Pasa Mahallesi, 244 Ada 21-73-74 Parseller ile tescil
harici alan Kesan Belediye sinirlar icerisindedir. Taginmazlar, imar uygulamalar1 agisindan,

Kesan Belediyesi yetki alaninda kalmaktadir.
IV. IMAR PLANININ ACIKLANMASI:

Kesan Belediye Meclisinin 24.07.2017 tarih ve 87 sayili Meclis Karart ile Onayli 1/5000
Olgekli Kesan (Edirne) ilave ve Revizyon Nazim Imar Planinda planlamaya konu 244 Ada
21-73-74 Parseller Ticaret+Konut Alaninda; tescil harici alan ise Park Alani icerisinde yer

almaktadir.

Kesan Belediye Meclisinin 24.07.2017 tarih ve 88 sayili Meclis Karar1 ile Onayli Kesan
(Edirne) Merkez 1. Etap 1/1000 Olcekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Planinda
planlamaya konu 244 Ada 21-73-74 Parseller Ticaret+Konut Alaninda; tescil harici alan ise

Yol Alani ile Park Alani icerisinde yer almaktadir.

Planlama Siireci:

244 Ada 21-73-74 Parsellerin bulundugu alan (eski 21 ve 22 parseller) 22/07/1986 tarihi ile
onayli ilk imar planlarinda parsellerin bir kismi konut alaninda iken; parsellerin tamami park
alanina doniistiirilmesine yonelik plan tadilatt yapilmis ve 13/06/1989 tarih ve 32 sayili

Belediye Meclis Karar ile onanmustir.

21 ve 22 no’lu parsellerin tamaminin park alanina doniistiiriilmesi ile olusan magduriyetin
giderilmesi amaciyla; s6z konusu alandaki park alaninin, bir boliimiiniin Konut Alan1 ve 7
metrelik yaya yoluna ¢evrilmesi ile ilgili plan tadilati hazirlanmis ve 19/06/1992 tarih ve 36

sayil1 Belediye Meclis Karar1 onanmustir (Sekil 4).
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Sekil 4: 19/06/1992 tarih ve 36 Karar Sayisi ile Onayh imar Plam Tadilat1

Eski 250 Ada 10-14-15-16-17 parsellerde okul ingaati yapilmasi amaciyla plan tadilati
hazirlanmig ve bu plan tadilati ile birlikte 21 sayili parselin de dahil oldugu s6z konusu alanda
DSI XI. Bolge Miidiirliigii’niin 08/01/2004 tarih ve 172 sayili goriisii dogrultusunda Park
Alanm islenmis ve 06/10/2004 tarih ve 2004-62 sayili Belediye Meclis Karar1 onanmistir
(Sekil 5).

Sekil 5: 06/10/2004 tarih ve 2004-62 Karar Sayisi ile Onayli imar Plam Tadilati



Meri planin bulundugu imar adasinin dogu kisminda bulunan 12 metrelik imar yolu ile 7
metrelik imar yolu arasinda bulunan yesil alandan 7 metrelik imar yolunun devam ettirilerek
12 metrelik imar yoluna baglanmasina yonelik hazirlanan plan tadilati, 06/07/2006 tarih ve

2006-106 sayil1 Belediye Meclis Karar1 onanmustir (Sekil 6).

52300
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Sekil 6: 06/07/2006 tarih ve 2006-106 Karar Sayisi ile Onayh imar Plam Tadilat1

Bu kapsamda; bir béliimii park alani ile yol alaninda kalan /862,60 m?’lik eski 21 parselde
yiiriirliikteki imar planina gore yola ve park alanina terki yapilmis; Terk sonrasi olusan 500,16
m’lik yeni 21 sayili parsel, Kesan Belediyesi'nin 14/07/2016 tarih ve 2016-1389 sayili

Enciimen Karar ile uygun goriilmiis ve tapuya arsa olarak tescil edilmistir.

S0z konusu eski 21 parselin %70’inden fazlasinda terk islemi gerceklesmis ve bu
magduriyetin giderilmesi amaciyla; 21 sayili miilkiyet sahibinin istemi ile yapilasmaya

elverisli parsel olusturmak adina plan tadilat1 hazirlanmastir.

1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi:

Kesan Belediye Meclisinin 24.07.2017 tarih ve 87 sayili Meclis Karart ile Onayli 1/5000
Olgekli Kesan (Edirne) Ilave ve Revizyon Nazim Imar Planinda planlamaya konu 244 Ada

21-73-74 Parseller Ticaret+Konut Alaninda; tescil harici alan ise Park Alani icerisinde yer

almaktadir (Sekil 7).
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Sekil 7: 1/5000 Olcekli Meri Nazim imar Plam (G17A18B)
Dsi 11. Bolge Miidiirliigii’niin 13/08/2012 tarih ve B.23.1.DSL1.11.10.00-120-378690 sayil

yazis1 da dikkate alinarak; 21 parsellerin dogusundan gecen derenin giincel catak sinirlarini
icine alacak sekilde Park Alaninin yeni sinirlari belirlenmis ve boylelikle mevcuttaki dere
catagl korunmustur. 1/5000 Olgekli Meri Imar Planinda yaya yollar1 planda isli olmadigindan
plan degisikligi onama sinir1 244 Ada 21 Parsel ile tescil harici alandan gegirilmistir (Sekil 8).
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Sekil 8: 1/5000 Olcekli Oneri Nazim imar Plam (G17A18B)



1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi:

Kesan Belediye Meclisinin 24.07.2017 tarih ve 88 sayili Meclis Karari ile Onayli Kesan
(Edirne) Merkez 1. Etap 1/1000 Olcekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Planinda
planlamaya konu 244 Ada 21-73-74 Parseller Ticaret+Konut Alaninda; tescil harici alan ise

Yol Alani ile Park Alani icerisinde yer almaktadir (Sekil 8).

Dsi 11. Bolge Miidiirliigii’niin 13/08/2012 tarih ve B.23.1.DSL1.11.10.00-120-378690 sayil

yazist da dikkate alinarak; 21 parsellerin dogusundan gecen derenin giincel ¢atak sinirlarini
icine alacak sekilde Park Alaninin yeni sinirlart belirlenmis ve boylelikle mevcuttaki dere

catagi korunmustur.

Ayrica 244 Ada 21-73-74 Parsellere komsu tescil harici alandaki siirekliligi olmayan 7
metrelik yaya yolunun kapatilarak, park Alanina dahil edilmistir. Kapatilan yaya yolunun

terki yapilmis da olsa yerinde acilmamais olup, fiiliyatta kullanilan bir yol giizergahi degildir.

Onayh Imar Planinda 244 Ada 21-73-74 Parseller, 1203,87 m?>’lik Ticaret+Konut Alani
kalmakta iken; Park alaninin giincel catak sinirina kaydirilmasi ile Ticaret+Konut Alaninda
216,83 m® artis meydana gelmis ve toplamda 1420,70 m® olarak teklif edilmistir.
Ticaret+Konut Alanin yapilasma kosulu, Ayrik Nizam 3 Kat; TAKS:0.30; KAKS:0.90 ayni

kalmak kosulu ile korunmustur. Ticaret+Konut Alaninin artan alanina gore ek niifus icin

gerekli yesil alan hesabi asagida yapilmistir.

216,83x(0,90)= 195,14 m* maksimum ilave insaat alani
195,14/125=1,56 hane (2 hane)

2x3 = 6 kisi ek niifus

6x10 = 60 n’ vesil alan

Bu dogrultuda en az 60 n’ vesil alan ihtiyac duyulmustur.

Kapatilan yaya yolu ile birlikte park alaninda toplamda 284,97 m* artis meydana gelmis olup,

gerekli yesil alan ihtiyaci bu alandan karsilanacaktir.

Plan degisikligi onama sinir1, 244 Ada 21-73-74 parseller ile tescil harici alanin planlamaya

konu alan1 dahil edilerek gecirilmistir (Sekil 9).



Sekil 8: 1/1000 Olgekli Oneri Uygulama imar Plam (G17A18B2B)



Asagidaki arazi kullanim tablosuna gore onayli ve oneri imar planindaki alan biiyiikliikleri

belirtilmistir.
ARAZI KULLANIMI
Onayli Imar Plan1 (mz) Oneri Imar Plan: (mz) Fark
1 | Ticaret+Konut Alani (2) 1203,87 m* 1420,70 m* +216,83
2 Park Alani 3254,67 m* 3539,64 m” +284,97
3 Yollar 501,8 m” - -501,8
TOPLAM 4960,34 m” 4960,34 m” /

Tablo 1: Arazi Kullammm

V. SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

Mekansal Planlar yapim Yonetmeligi “Tanimlar ve Mekansal Kullanim Esaslart” baslikli
boliimiinde; “i) Sosyal altyapt alanlari: Birey ve toplumun kiiltiirel, sosyal ve rekreatif
ihtiyaclarinin karsilanmast ve saglikl bir cevre ile yasam kalitelerinin artirilmasina yonelik
kamu veya ozel sektor tarafindan yapilan egitim, saglik, dini, kiiltiirel ve idari tesisler, acik ve
kapali spor tesisleri ile park, cocuk bahgesi, oyun alani, meydan, rekreasyon alani gibi acik
ve yesil alanlara verilen genel isimdir.”, “k) Teknik altyapt alanlari: Kamu veya ozel sektor
tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlari, icme ve kullanma suyu ile yer
alti ve yer iistii her tiirlii aritma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tiirlii enerji,
ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini icin yapilan tesisler ile agik veya kapali otopark

kullamislarina verilen genel isimdir.” olarak tanimlanmustir.

Imar Kanunu 46. Maddesine gore “Ek Madde 8 — (Ek:14/2/2020-7221/12 md.) Plan
degisiklikleri, plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiinii sosyal ve teknik altyapt
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekceleri saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiya¢ analizini iceren sosyal ve teknik
altyapt etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.” ifade

edilmektedir.

Mevzuata gore; niifus yogunlugunun artirilmasina dair imar plam degisikliklerinde artan
niifusun ihtiyact olan sosyal ve teknik altyapr alanlarinin Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi Ek-2 Tablo’daki standartlara uygun olarak plan degisikligine konu alana hizmet
vermek iizere ayrilmasi gerekmektedir. Ancak yapilan plan tadilati ile birlikte gerekli yesil
alan miktar1 planlara islenmis olup, planin ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliiglinii sosyal ve

teknik altyap1 dengesini bozacak herhangi bir islem yapilmamistir.



VI. PLAN NOTLARI:

1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGi PLAN NOTLARI

1.

2.

PLAN, PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU BIR BUTUNDUR.

KESAN (EDIRNE) ILAVE VE REVIZYON IMAR PLANI VE PLAN
HUKUMLERI GECERLIDIR.

PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLAR 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
ILGILI YONETMELIKLERINCE BELIRLENECEKTIR.

1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi PLAN NOTLARI

1.

2.

PLAN, PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU BiR BUTUNDUR.

KESAN (EDIRNE) MERKEZ 1. ETAP ILAVE VE REVIZYON IMAR PLANI VE
PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

UYGULAMA PARSELLERIN ZEMINDEKI SAYISAL APLIKASYONUNA GORE
YAPILACAKTIR.

PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLAR 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
[LGILI YONETMELIKLERINCE BELIRLENECEKTIR.



