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1. PLANLAMA ALANININ GENEL ÖZELLİKLERİ 

Planlama alanı, Edirne ili Keşan ilçesi Aşağı Zaferiye Mahallesi sınırları içerisinde, 

Anafartalar Caddesi, Çukurçeşme, Fırın ve Cami Sokak arasında bulunan 268-1853-1854 

numaralı kadastro adalarını kapsamaktadır. Söz konusu alan, Keşan ilçe merkezinin yapılaşmış 

dokusu içerisinde yer almaktadır ve kentsel ulaşım aksları ve mevcut sosyal donatı alanlarına 

yakın bir konumdadır. Ayrıca Aşağı Zaferiye Mahallesi Camii’ne yaklaşık 120 metre mesafede 

olup ilçenin ana arterlerinden biri olan Anafartalar Caddesine cephesi de vardır. 

Planlama alanında, mevcutta ağırlıklı olarak konut kullanımı olmakla birlikte özellikle 

ulaşım aksları üzerinde zemin katlarda ticaret birimleri ile üst katlarda konut kullanımlarının 

bir arada bulunduğu konut+ticaret fonksiyonu gözlenmektedir. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. PLAN DEĞİŞİKLİĞİNİN AMACI 

Planlama alanına ait 08.11.2018 tarih ve 2018-190 sayılı Belediye Meclis Kararı ile onaylı 

imar planına göre, İmar Kanununun 18. Maddesi uygulanarak parselasyon işlemi yapılmıştır. 

Ancak 268 ada 17 parsel (yeni 1854 ada 5 parsel) sahibi, mevcut yapısı ve parselasyonda 

hissedarlık oluştuğu için mağdur olduğu gerekçesiyle konuyu yargıya taşımıştır. 

Şekil 1 Konum ve Mevcut Durum Haritası 
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Edirne İdare Mahkemesi 2025/983 sayılı kararında davacı lehine 268 ada 17 parsel ile ilgili 

imar planlarını ve parselasyon işlemini iptal etmiştir. Bu nedenle mahkeme kararına uygun 

imar planı düzenlemesi gerekmiş, 1/5000 ölçekli nazım ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planı 

değişikliği düzenlenmiştir.  

 

3. İLGİLİ MEVZUAT VE YETKİ 

Planlama alanındaki nazım ve uygulama imar planı değişiklikleri, 3194 sayılı İmar Kanunu, 

Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği ve diğer ilgili mevzuat hükümlerine tabidir. Edirne, 

büyükşehir belediyesi statüsünde olmadığı için yetki ve sorumluluklar il özel idaresi ve ilgili 

belediyeler arasında paylaşılmaktadır. 

Planlama alanı, Edirne ili, Keşan ilçesi, Keşan Belediye sınırları dâhilinde olduğundan, 

nazım ve uygulama imar planı değişiklikleri onayı Keşan Belediyesi yetkisindedir. 

 

4. PLANLAMA ALANININ MÜLKİYET DURUMU 

Planlama alanı ağırlıklı olarak özel mülkiyette olup konut ve işyeri olarak yapılaşmış, 

yapılaşmaktadır. Eski mülkiyet dokusu ve son mülkiyet dokusu aşağıdaki krokide 

gösterilmiştir. Son mülkiyet durumu yargı kararıyla iptal edildiği için, yargı kararına uygun bu 

imar planı değişikliğiyle tekrar düzenlenecektir.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Şekil 2 Eski ve yeni mülkiyet dokusu 
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5. MERİ PLAN DURUMU VE GEÇMİŞ PLAN SÜRECİ 

Planlama alanının 1/25000 Ölçekli Edirne İl Çevre düzeni Planındaki hâkim fonksiyonu 

meskûn konut alanıdır. 

Planlama alanına ait ilk imar planı 10.07.1984 onay tarihlidir. 268 ada 17 parsel bu planda 

konut alanıdır ve bu plana göre iki katlı inşaat izni almıştır. 24.07.2017 Tarih ve 2017-88 sayılı 

Belediye Meclis Kararı ile 1. Etap İlave ve Revizyon Uygulama İmar Planlarındaki fonksiyonu 

ise park alanıdır. Mülkiyet sahiplerinin mevcut ruhsatlı yapısı olduğu gerekçesiyle yapılan 

başvuru üzerine, 08.11.2018 tarih ve 2018-190 sayılı Belediye Meclis Kararına göre imar planı 

yol düzenlemesi değişikliği ile birlikte konut alanına dâhil edilmiştir. Aynı imar planına göre 

İmar Kanunu’nun 18. Maddesi uyarınca parselasyon yapılmıştır. 

Ancak uygulamaya itiraz sonucu 268 ada 17 parsel mülkiyet sahibinin yargıya taşıdığı imar 

planı ve uygulaması, uyuşmazlık konusu taşınmaza ilişkin kısmında mevzuata uyarlık 

bulunmadığı gerekçesiyle Edirne İdare Mahkemesi 2025/983 sayılı kararınca iptal edilmiştir.  

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Şekil 3 İptal öncesi Mer’i nazım ve uygulama imar planı örneği 
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Planlama alanının iptal öncesi yürürlükteki 1/1000 ölçekli uygulama imar planında iki 

bölümdeki konut yapı alanının kuzeyindeki kısmı ayrık nizam 4 kat ve güneyindeki kısmı ayrık 

nizam 3 kat yerleşik konut alanı, Anafartalar caddesi cephesi bitişik nizam 5 katlı konut-ticaret 

alanı ve orta kısmı park alanı olarak ayrılmıştır.  

6. PLAN KARARLARI 

Planlama alanı nazım ve uygulama imar planı değişikliğinde; Edirne İdare Mahkemesi 

2025/983 sayılı iptal kararındaki gerekçelere göre yeniden düzenleme yapılmıştır.  

 Buna göre özelikle 268 ada 17 parsel (yeni 1854 ada 5 parsel)’in hissedarlığının giderilip 

tek başına ayrık nizamda yapı yapılmasına müsait şekil oluşturulmuş, alan içinde orta kısımdan 

kuzeye doğru olan imar yolunun mümkün olan topoğrafya-eğim şartları ve fiili duruma göre 

açılması en iyi güzergâhı tespit edilerek imar planına işlenmiştir. Başka bir değişiklik yoktur.  

 

 

 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Şekil 4 Nazım ve uygulama imar planı değişiklik örneği 
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İbrahim ÖZBAY 
Şehir ve Bölge Plancısı     
Oda  Sicil  No: 687  
 

Plan değişikliği fonksiyonları nazım imar planında brüt olarak değerlendirilmiştir. İptal 

öncesi imar planındaki alan miktarı ile imar planı değişikliğindeki alanlar birbirine dengelidir.  

Bu plan değişikliği ile yargı kararına tamamen uyum sağlanmıştır. Yalnızca yargı 

kararlarının uygulanmasını amaçlayan bu plan değişikliğinde, mevcut kullanım alanları ile 

teklif kullanım alanları aynı miktarda olduğu için herhangi bir sosyal veya teknik altyapı 

ihtiyacı oluşmamıştır. 

Bu planda açıklanmayan konularda üst ölçekli plan karar ve şartları, imar mevzuatı, ilgili 

mevzuat hükümleri, mevcut imar planı hüküm ve şartları geçerlidir. 

 

Saygılarımla. 

 

 

 

 

 

 

 


