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Uyeler
Sakir Bilgin ATLI Rasim ERGENE Mertcan OZKAYA Cigdem CELIKTUG OZTURK
Isil Irmak EREL Figen KANAR KAYSERI Bayram SEKER Mehmet MERIC
Mustafa Naci OZTURK Cahit KEMER Mustafa AK Aydin MERIC
S.Ismail BUYUKVARLIK Cosun DUDUK Nuriye ALTIN Hiiseyin YAVAS
Ismail KELES Yakup BALCI Safak USLU Mehmet TABARLI
Berkay USLU Zafer TINMAZ Neziha Simay CELIK Onur ULUCA

KARAR

MECLIS BASKANI : Belediye Meclisinin 2025-122 sayili karari ile Imar ve Baymdirlik
Komisyonuna havale edilen, ilgemiz Asag1 Zaferiye Mahallesi 1853 ve 1854 adaya iliskin Edirne
Idare Mahkemesinin karariyla iptal edilmesi {izerine yeniden hazirlanan ‘‘Kesan-Asag1 Zaferiye
Mahallesi Mahkeme Kararina Istinaden 268-1853-1854 Nolu Yap: Adalarina Ait 1/5000 Nazim
Imar Plam (NIP-221104700)"’ ve ‘‘Kesan- Asag1 Zaferiye Mahallesi Mahkeme Kararina Istinaden
268-1853-1854 Nolu Yap1 Adalarma Ait 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam (UiP-221 104702)°,
3194 Sayili Imar Kanununun 8. Maddesi (b) bendi geregi goriisiiliip, oy birligi ile kabul ed1lerek
karara baglandi. o]

27 AGUSTOS 2025 IMAR KOMISYON RAPORU

Asagl Zaferiye Mabhallesi, 1853 ve 1854 adada (eski 265 ve 268 numaral adalar) Edirne Idare
Mahkemesi 2023/2411 Esas, 2025/983 Sayilh Karari ile imar plan1 ve dayanaksiz kalan parselasyon plamnm
iptaline karar verilmistir,

2577 sayili Idari Yargilama Usulii Kanununun 28. Maddesi “Danistay, bolge idare mahkemeleri, idare
ve vergi mahkemelerinin esasa ve yiiriitmenin durdurulmasmna iliskin kararlarinin icaplarina gore idare,
gecikmeksizin iglem tesis etmeye veya eylemde bulunmaya mecburdur. Bu siire higbir sekilde kararmn idareye
tebliginden baslayarak otuz giinii gegemez.” hiikmii geregince imar planlarinin yeniden hazirlanmasina iliskin
konu meclis giindemine alinmis, 03.07.2025 tarih ve 2025-122 sayih Belediye Meclis Karari ile gorusulmek
tizere Imar ve Bayindirlik Komlsyonuna havale edilmistir.

Parselasyon plani ve imar planlari birlikte ¢alisiimis, diizenleme ortaklik paylnda (DOP) degl$lkllk
yapilmamasina karar verilmistir. Diizenleme ortaklik pay! oraninin artmamasi amactyla, imar yolu yeniden
a¢ilmamugtir. Yapilagma oranlari aynen korunmustur. 1854 ada 5 numarali parselin diizenleme ortaklik pay1
kesintisinden sonra kalan 157,05 m?, Maliye Hazinesi miilkiyetindeki 11,95 m? ve Kesan Beledlyem
miilkiyetindeki 38,88 m?lik hisseler blrlestmlerek 207,88 m? yiizdlgiimiinde bir parsel olusturufniasi
amaglanmigtir. 1854 ada 5 numarali parselde mevcutta bulunan hisse oranlari, 1853 adada, eski kadastro
parselleri yerinden hisse olarak verilmistir.

“Kesan-Asag1 Zaferiye Mahallesi, Mahkeme Kararina Istinaden 268-1853-1854 No’lu Yapi
Adalarina Ait 1/5.000 Nazim Imar Plani Degisikligi” ve “Kesan- -Asagi Zaferiye Mahallesj, Mahkeme
Kararina Istinaden 268-1853-1854 No’lu Yapi Adalarina Ait 1/1.000 Olgekli Uygulaﬁ{
Degisikligi” Imar ve Baymdirhk Komisyonu tarafindan uygun bulunmustur. Karara . ak lizere

Belediye Meclisine havalesine karar verilmistir. i
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KESAN-ASAGI ZAFERIYE MAHALLESI, MAHKEME
KARARINA ISTINADEN 268-1853-1854 NO’LU YAPI
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Kesan-Asagi Zaferiye Mahallesi, Mahkeme Kararina Istinaden 268-1853-1854 No'lu Yapi
Adalarina Ait 1/5.000 Nazim ve 1/1.000 Uygulama Imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL OZELLIiKLERIi

Planlama alani, Edirne ili Kesan ilcesi Asag1 Zaferiye Mahallesi sinirlar1 icerisinde,
Anafartalar Caddesi, Cukurcesme, Firin ve Cami Sokak arasinda bulunan 268-1853-1854
numarali kadastro adalarini kapsamaktadir. S6z konusu alan, Kesan ilce merkezinin yapilagmis
dokusu icerisinde yer almaktadir ve kentsel ulagim akslar1 ve mevcut sosyal donati alanlarma
yaki bir konumdadir. Ayrica Asagi Zaferiye Mahallesi Camii’ne yaklasik 120 metre mesafede

olup il¢enin ana arterlerinden biri olan Anafartalar Caddesine cephesi de vardir.

Planlama alaninda, mevcutta agirhikli olarak konut kullanimi olmakla birlikte 6zellikle
ulagim akslar1 iizerinde zemin katlarda ticaret birimleri ile iist katlarda konut kullanimlarimin

bir arada bulundugu konut+ticaret fonksiyonu gozlenmektedir.

Sekil 1 Konum ve Mevcut Durum Haritasi

2. PLAN DEGISIKLiGININ AMACI

Planlama alanina ait 08.11.2018 tarih ve 2018-190 sayili1 Belediye Meclis Karar1 ile onayli
imar planina gére, Imar Kanununun 18. Maddesi uygulanarak parselasyon islemi yapilmustir.
Ancak 268 ada 17 parsel (yeni 1854 ada 5 parsel) sahibi, mevcut yapist ve parselasyonda

hissedarlik olustugu icin magdur oldugu gerekgesiyle konuyu yargiya tagimistir.
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Edirne Idare Mahkemesi 2025/983 sayili kararinda davaci lehine 268 ada 17 parsel ile ilgili
imar planlarin1 ve parselasyon iglemini iptal etmistir. Bu nedenle mahkeme kararina uygun
imar plani diizenlemesi gerekmis, 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani

degisikligi diizenlenmistir.

3. ILGILi MEVZUAT VE YETKI

Planlama alanindaki nazim ve uygulama imar plam degisiklikleri, 3194 sayil1 imar Kanunu,
Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve diger ilgili mevzuat hiikiimlerine tabidir. Edirne,
biiyliksehir belediyesi statiisiinde olmadigi icin yetki ve sorumluluklar il 6zel idaresi ve ilgili

belediyeler arasinda paylagilmaktadir.

Planlama alani, Edirne ili, Kesan ilcesi, Kesan Belediye simnirlar1 dahilinde oldugundan,

nazim ve uygulama imar plani degisiklikleri onay1 Kesan Belediyesi yetkisindedir.

4. PLANLAMA ALANININ MULKIiYET DURUMU

Planlama alani agirlikli olarak 6zel miilkiyette olup konut ve isyeri olarak yapilasmis,
yapilasmaktadir. Eski miilkiyet dokusu ve son miilkiyet dokusu asagidaki krokide
gosterilmistir. Son miilkiyet durumu yargi karariyla iptal edildigi i¢in, yargi kararina uygun bu

imar plan1 degisikligiyle tekrar diizenlenecektir.

Sekil 2 Eski ve yeni miilkiyet dokusu
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5. MERIi PLAN DURUMU VE GECMIS PLAN SURECI

Planlama alaninin 1/25000 Olgekli Edirne 11 Cevre diizeni Planindaki hakim fonksiyonu

meskiln konut alamidir.

Planlama alanina ait ilk imar plan1 10.07.1984 onay tarihlidir. 268 ada 17 parsel bu planda
konut alanidir ve bu plana gore iki kath insaat izni almistir. 24.07.2017 Tarih ve 2017-88 sayil1
Belediye Meclis Karart ile 1. Etap Ilave ve Revizyon Uygulama imar Planlarindaki fonksiyonu
ise park alamidir. Miilkiyet sahiplerinin mevcut ruhsath yapisi1 oldugu gerekcesiyle yapilan
basvuru iizerine, 08.11.2018 tarih ve 2018-190 sayil1 Belediye Meclis Kararina gore imar plani
yol diizenlemesi degisikligi ile birlikte konut alanina dahil edilmistir. Ayn1 imar planina gore

Imar Kanunu’nun 18. Maddesi uyarinca parselasyon yapilmustir.

Ancak uygulamaya itiraz sonucu 268 ada 17 parsel miilkiyet sahibinin yargiya tasidig1 imar
plan1 ve uygulamasi, uyusmazlik konusu tasinmaza iliskin kisminda mevzuata uyarhk

bulunmadig1 gerekgesiyle Edirne idare Mahkemesi 2025/983 sayil kararinca iptal edilmistir.

I N ] R S £ R
& X HT —— IR
g w i \ P i__ L/ !FF \~\\ \‘\ <—\\
II (A 0 N2 ?-‘P;\.\\
i ¥\ Ha
] u il IL / \ \\\ \\\
iNinim i (\ NOANDY
y i . -
ik 7 | i A (.'
- (1)-_40A 2 \>/\) \
Y e
__l 4 //./ \ ®
H VY, \
H 7/ \ @
i ((Iﬂ 0.40
y \ 1.20,
' : W e
117 \
10 . \ 7 :
\ Z 0a2 1§ . \ \ %8
B\ '
0 . . \‘\ "
j. BADET. \
[
[ HAALAN?
[ IEEN AW
Az3 \
Ch (020
N
- il b o~
e 1 e
1 1 —1

Sekil 3 Iptal ncesi Mer’i nazim ve uygulama imar plani rnegi
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Planlama alaninin iptal Oncesi yiiriirliikteki 1/1000 6lgekli uygulama imar planmda iki
boliimdeki konut yap1 alaninin kuzeyindeki kismi ayrik nizam 4 kat ve giineyindeki kismi ayrik
nizam 3 kat yerlesik konut alani, Anafartalar caddesi cephesi bitisik nizam 5 katli konut-ticaret

alan1 ve orta kismi park alani olarak ayrilmistir.
6. PLAN KARARLARI

Planlama alani nazim ve uygulama imar plam degisikliginde; Edirne idare Mahkemesi

2025/983 sayili iptal kararindaki gerekcelere gore yeniden diizenleme yapilmistir.

Buna gore 6zelikle 268 ada 17 parsel (yeni 1854 ada 5 parsel)’in hissedarhiginin giderilip
tek basina ayrik nizamda yap1 yapilmasina miisait sekil olusturulmus, alan i¢inde orta kisimdan
kuzeye dogru olan imar yolunun miimkiin olan topografya-egim sartlar1 ve fiili duruma gore

acilmasi en 1yi giizergahi tespit edilerek imar planina islenmistir. Baska bir degisiklik yoktur.
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Sekil 4 Nazim ve uygulama imar plami degisiklik 6rnegi
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Plan degisikligi fonksiyonlar1 nazim imar planinda briit olarak degerlendirilmistir. Iptal

oncesi imar planindaki alan miktari ile imar plan1 degisikligindeki alanlar birbirine dengelidir.

Bu plan degisikligi ile yargi kararma tamamen uyum saglanmustir. Yalnizca yargi
kararlarinin uygulanmasini amaclayan bu plan degisikliginde, mevcut kullanim alanlar1 ile
teklif kullanim alanlar1 aynt miktarda oldugu i¢cin herhangi bir sosyal veya teknik altyapi

ithtiyaci olusmamustir.

Bu planda agiklanmayan konularda iist 6lgekli plan karar ve sartlari, imar mevzuati, ilgili

mevzuat hiikiimleri, mevcut imar plan: hiikiim ve sartlar1 gecerlidir.

Saygilarimla.

[brahim OZBAY
Sehir ve Bolge Plancisi
Oda Sicil No: 687



