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Karar No : 2025-155 flgili Mudiirliik : Imar ve Sehircilik Midirliugi
Karar Tarihi : 02.10.2025 I1gili Seflik
Karar Konusu : Istasyon Mah. 77 Ada 1 Parsel Plan Dedisikligi
Meclis Baskani | opr. Dr. Mehmet GZCAN
Uyeler
Sakir Bilgin ATLI Rasim ERGENE Mertcan OZKAYA Cigdem CELIKTUG OZTURK
Isi1l Irmak EREL Figen KANAR KAYSERI Bayram SEKER Neziha Simay CELIK
Mustafa Naci OZTURK Cahit KEMER Zafer TINMAZ Aydin MERIC
$.Ismail BUYUKVARLIK Cogun DUDUK Nuriye ALTIN Hiseyin YAVAJ
Ismail KELES Yakup BALCI Safak USLU Mehmet TABARLI
Serdar DUMAN

KARAR

MECLIS BASKANI : Belediye Meclisimizin 2025-136 sayil1 karar ile Imar ve Baymdirlik
Komisyonuna havale edilen “Edirne Ili, Kesan Ilgesi, Istasyon Mahallesi, 77 Ada 1 Parsel 1/5000
Nazim Imar Plam Degisikligi (NIP-221107658)” ve “Edirne ili, Kesan ilgesi, istasyon Mahallesi, 77
Ada 1 Parsel 1/1000 Uygulama Imar Plam1 Degisikligi (UIP-221107661)”, 3194 Sayili imar
Kanununun 8. Maddesi (b) bendi geregi oy birligi ile kabul edilerek karara bagland.

19 EYLUL 2025 IMAR KOMISYON RAPORU

13.08.2025 tarih ve 16727 kayit sayili dilekge ile Ilgemiz Istasyon Mahallesi, 77 ada, 1
numarall parselin onayli imar planlarinda “Sanayi Alam” olan fonksiyonunun “Toplu Isyerleri”
olarak plan degisikligi yapilmasi talep edilmistir.

Edirne Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Midiirltigii, Edirne Ticaret Il Miidiirltigii,
Edirne Sanayi ve Teknoloji Il Miidiirliigii, Tredas Kesan Isletme Bas Miihendisligine kurum goriisleri
sorulmustur. Kurum goriigleri toplanmus, goriisler dogrultusunda “Edirne 1li, Kesan lgesi, Istasyon
Mahallesi, 77 Ada 1 Parsel 1/5000 Nazim Imar Plam Degisikligi” ve “Edirne Ili, Kesan Ilgesi,
[stasyon Mahallesi, 77 Ada 1 Parsel 1/1000 Uygulama Imar Plam Degisikligi” hazirlanarak
Belediyemize sunulmustur.

Konu incelenmek tizere 04.09.2025 tarih ve 2025-136 sayili Belediye Meclis Karari ile Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Sanayi alani olan plan fonksiyonunun toplu igyeri olarak degistirilmesi, kurum gériisiinde
belirtilen 2 adet trafo alaninin imar planina ¢izilmesi seklinde hazirlanan plan degisikligi taslaklari
Imar Komisyonunca uygun bulunmustur.

“Edirne 1li, Kesan Ilgesi, Istasyon Mahallesi, 77 Ada 1 Parsel 1/5000 Nazim Imar Plam
Degisikligi” ve “Edirne ili, Kesan Ilgesi, Istasyon Mahallesi, 77 Ada 1 Parsel 1/1000 Uygulama imar
Plam Degisikligi”nin 3194 sayili Imar Kanununun 8/b maddesi geregjpffe it Meclisince
gorustilmesine karar verilmistir. '

Opr. Dr. Mehmet OZCAN Cigdem CELIKTUG OZTURK Mertcan OZKAYA
Meclis Bagkam Katip Uye Katip Uye
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EDIRNE iLi KESAN iLCESi iISTASYON MAHALLESIi 77 ADA 1 PARSEL
NAZIM VE UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLiGi PLAN RAPORU

Planlama alani; Edirne ili, Kesan ilgesi, istasyon Mahallesi, tapunun 77 ada 1 parselinde kayith
tasinmazin bulundugu imar adasini kapsamaktadir. Plan ¢alismasinin temel amaci; 77 ada 1
parselin Uygulama imar Planinda Sanayi Alani olan fonksiyonunun Toplu isyerleri olarak
yeniden diizenlenmesidir. Hazirlanan imar planlari 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000

dlcekli Uygulama imar Plani Degisikliginden olusmaktadir.

2.1. Planlama Alaninin Genel Tanimi

Planlama alani; Edirne ilinin giiney béliimiinde, Kesan ilge merkezinin sinirlar icerisinde
Kesan ilce merkezinin kuzey bolimindedir. Toplam biyikligi yaklasik olarak 5.4 ha.

(53.868,00 m2)’dir.

Sekil 1 : Planlama Alani Uydu Gériintiisi

2.2. Ulke-Bolge igindeki Yeri ve idari Boliiniis

Edirne ili ydnetsel anlamda Enez, Havsa, ipsala, Kesan, Lalapasa, Meri¢, Merkez, Siiloglu ve

Uzunkdprii olmak izere toplam 9 ilge, 253 kdyden miitesekkildir. Ayrica Edirne ili, istatistiki

ACIL SEHIR PLANLAMA 2



EDIRNE iLi KESAN iLGESi iISTASYON MAHALLESI 77 ADA 1 PARSEL
NAZIM VE UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLiGi PLAN RAPORU

Bolge birimleri siniflandirmasina goére, Kirklareli ve Tekirdag illeri ile birlikte Dulzey-2
bolgelerinden TR21 alt bolgesini olusturmaktadir. Planlama alaninda imar ile ilgili yetki Kesan

Belediyesindedir.

3-PLANLAMA ALANINA iLiSKiN BiLGILER

3.1.Alanin Tanimi

Planlama alani; Edirne ili, Kesan ilgesi, istasyon Mahallesi, tapunun 77 ada 1 parselinde kayith
tasinmazin bulundugu imar adasini kapsamaktadir.

Alan Kesan yerlesmesinin kuzey bati bélimiinde ipsala Hudut Kapisi-Malkara Devlet Yolu
lizerinde, Kesan-ipsala giizergahinda yolun kuzey bélimiinde bulunmaktadir.

3.2.Jeolojik Durum

Kesan (Edirne) ilave ve Revizyon imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu onaylanmis

olup, bu raporda belirtilen hususlara uyulacaktir.

3.3.Yiururlikteki Plan Kararlari

1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

1/5000 6lcekli Kesan (Edirne) ilave ve Revizyon Nazim imar Planinda plan degisikligine konu

alan Sanayi Alani olarak planlanmistir.

Sekil 2: Planlama Alaninin 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Planindaki Yeri
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EDIRNE iLi KESAN iLGESi iISTASYON MAHALLESI 77 ADA 1 PARSEL
NAZIM VE UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLiGi PLAN RAPORU

Bu bélgedeki Sanayi Alanlarina iliskin hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani plan notu
degisikligi Kesan Belediye Meclisinin 06.03.2025 tarih ve 51 sayili karari ile onaylanmis, aski

sureci tamamlanarak kesinlesmistir.

Plan notlarinda yapilan degisiklik ile sanayi alanlarinda, 1/5000 Nazim imar Plani Degisikligine
gerek kalmaksizin, alt 6lgekte hazirlanacak 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Degisiklikleri
ile, bu alanlara Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi gosterimleri uyarinca Kentsel Calisma

Alanlari kullanimlarindan birinin getirilebilecegi hiikiim altina alinmistir.

Sekil 3. 1/5000 élcekli Nazim imar Plani Plan Notu Degisikligi

|20. SANAYIT ALANLARI : ) |
20.1. SANAYT ALANLARI

20.1.1.UMUMIHIFZISIHHA KANUNU ELVERDIGI KOSiLLAR DAHILIN KIRLETICI OLMAYAN, I
GURULTU VE HAVA KIRLILIGI YARAT AY N K 2 YR L IR SANAYI

I DIRNE iL CEVRE.

‘DUZENI P%ANI HUKUMLERI DIK *"“
20.1.2.SANAY[ ALANLARINDA ILGIL]

A NS

. TESISLERI \aLE SANAYIYE HIZMET §

MIYAPI AN SANAYI |
LR /'E KON TDI$I KENTSEL

20.1.3.K SEL CALISMA ALANLAR "‘. A
.DURUMURDA MEKANSAL PLANLAR YAP
OLGEKLEHYGULAMA IMAR PLANI HA RLA

i e D

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Sekil 4: Planlama Alaninin 1/1000 o/gek/l Uygulama imar Planindaki Yeri
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EDIRNE iLi KESAN iLGESi iISTASYON MAHALLESI 77 ADA 1 PARSEL
NAZIM VE UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLiGi PLAN RAPORU

Planlama alani, 1/1000 6lgekli Kesan (Edirne) Merkez Kuzey-Bati ve Giiney 3. Etap ilave ve
Revizyon Uygulama imar Plani sinirlari icerisinde kalmaktadir. Planda Sanayi Alani olarak

planlanmistir. Emsal 0.60 olarak belirlenmistir.

3.4.Miilkiyet Durumu

Planlama alanindaki parseller 6zel milkiyete onu olup, toplam planlama alani blyukluga

yaklasik olarak 5.4 ha. (53.868,00 m?)’dir.

4-PLAN GEREKGESI, PLANLAMA KARARLARI

Plan ¢alismasinin temel amaci; 77 ada 1 parselin Uygulama imar Planinda “Sanayi Alani” olan
fonksiyonunun “Toplu isyerleri” olarak diizenlenmesidir. Plan degisikligi ile ipsala-Hudut
Kapisi-Malkara Devlet Yolu iizerinde bulunan tasinmaz izerinde, bu boélgede ipsala Sinir
kapisi hareketliligi, 6zellikle yaz aylarinda mevsimlik deniz turizm hareketliligi ve Kesan
yerlesmesi icinde yeterli yerin olmayisindan dolayi bélgede ihtiya¢ duyulan ¢alisma alanlari

ve isyerleri arzinin saglanmasina yonelik bir proje gelistirilmesi hedeflenmektedir.

Bu bolgedeki Sanayi Alanlarina iliskin hazirlanan 1/5000 lgekli Nazim imar Plani plan notu
degisikligi Kesan Belediye Meclisinin 06.03.2025 tarih ve 51 sayili karari ile onaylanmis, aski

slreci tamamlanarak kesinlesmistir.

Plan notlarinda yapilan degisiklik ile sanayi alanlarinda, 1/5000 Nazim imar Plani Degisikligine
gerek kalmaksizin, alt 6lgekte hazirlanacak 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Degisiklikleri
ile, bu alanlara Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi gosterimleri uyarinca Kentsel Calisma

Alanlari kullanimlarindan birinin getirilebilecegi hiikim altina alinmistir.

Bu plan degisikligine yoénelik olarak Edirne Cevre ve Sehircilik ve iklim Degisikligi il
Muadirliglnin 21.05.2025 tarih ve 12539448 sayili yazisinda, Sanayi Alani gdsterimi bulunan
alanlarda KDKCA faaliyetinin yapilabilecegi ancak; oncelikle 1/5000 olgekli nazim imar
planinda da degisikligin yapilarak bu plan kararlari dogrultusunda 1/1000 6lgekli uygulama

imar plani degisikliginin yapilabilecegi belirtilmistir.
Plan degisikligine iliskin alinan kurum/kurulus gérislerinde;

Karayollari 1. Bélge MudurlGgi’nin 26.05.2025 tarih ve 1849044 sayili yazisinda “.... yapilan

incelemede; s6z konusu parselde yapi ve binalar icin yapi cekme mesafesinin karayollari sinir

ACIL SEHIR PLANLAMA 5



EDIRNE iLi KESAN iLGESi iISTASYON MAHALLESI 77 ADA 1 PARSEL
NAZIM VE UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLiGi PLAN RAPORU

cizgisinden en az 25 metre geride olmasi, parselin gecis yolu baglantisi saglayacak noktanin
en az 100 metre sagina ve soluna imar yollari konulmamasi, kamulastirma alanlarinda
herhangi bir plan karari alinmamasi, karayollari kamulastirma sinirlarinin imar planina
islenmesi, parselin oniinde yan yol olusturulmasi halinde tesisin devlet yolu ile irtibatinin
kesilerek sadece yan yola baglanti yapilmasi sartlariyla 1/5000 6lgekli nazim imar ve 1/1000

dlcekli uygulama imar plani yapilmasinda idaremizce sakinca gériilmemektedir.

Ancak s6z konusu parsele parsel bazinda uygulama asamasinda, l¢ adet vaziyet plani
eklemek suretiyle Bolge Mudurligimize tekrar ayrica uygun goris icin miiracaat edilmesi ve

Gegis Yolu izin Belgesi alinmasi gerekmektedir.” denilmistir.

Edirne Cevre ve Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudurliginin 21.05.2025 tarih ve 12539448
saylli yazisinda; “......bu kapsamda yukarida agiklanan Yonetmelik hiikiimleri ve tanimlari ile
CDP hiikimleri ve ilgi (c) Bakanhk gortst de dikkate alindiginda; Cevre Diizeni Planlarinda
"Sanayi Alani" olarak belirlenen alanlarda "Konut Disi Kentsel Calisma Alanlari" na iliskin
faaliyetlerin yer alabilecegi; alt 6lcekli planlarda (1/5000 ve 1/1000 6lgekli) bu kullanimlara
iliskin alanlar ayrilirken Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ekindeki arazi kullanim tirlerine
iliskin gosterimlerin kullanilmasi gerektigi; ilaveten Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-
1d "Uygulama imar Plani Gosterimler" tablosunun aciklamalar bélimiinde yer alan
"12.Ydnetmelikte 'Toplu isyeri' taniminda sayilan faaliyetlerden planda dngériilen faaliyetin
adi parantez icinde blylk harflerle yazilir." ifadesi geregi pafta lizerinde ve plan notlarinda
hangi faaliyetlerin yapilacagi planlaniyor ise vyazilmasinin daha uygun olacagi
degerlendirilmekte olup; imar plani degisikliklerinin, kamu yarari amach, teknik, bilimsel ve
nesnel gerekcelere dayall, ana plan kararlarinin bitinlGgind, sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak sekilde st dlcek plan kararlarina aykiri olmamak kaydiyla biitlincil bir
planlama anlayisi ile hazirlanmasi gerektigi, parsel bazinda nifusu, yap! yogunlugunu, kat
adedini, bina yuksekligini arttiran imar plani degisikliginin yapilamayacagi, 1000 m2 Uzerinde
ada bazli yogunluk, kat adedi, bina yuksekligi ve/veya nifus artisina yonelik yeni bir
alan/yerlesim alaninin ise gerekli sosyal donati alani ayrilmasi kosulu ile olusturulabilecegi,
plan degisikligi sonucu planlama alaninin deger artis payina konu olup olmadiginin da
idarenizce dikkate alinmasi gerektigi hususunda bilgilerinizi ve geregini arz ederim”

denilmistir.

ACIL SEHIR PLANLAMA 6



EDIRNE iLi KESAN iLGESi iISTASYON MAHALLESI 77 ADA 1 PARSEL
NAZIM VE UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLiGi PLAN RAPORU

TREDAS Yatirimlar Direktorligli Emlak ve Kamulastirma Mudurligi gorisiinde bolgedeki
elektrik ihtiyacinin karsilanmasi igin tesis edilmesi gerektigi bildirilen 2 adet trafo yeri planda

gosterilmis ve plan onama sinirlarina alinmustir.

Plan degisikligine iliskin alinan diger kurum/kurulus gorislerinde de imar plani degisikligi
yapilmasinda bir sakinca olmadigl yoéniinde gorusler bildirilmistir. Tim kurum/kurulus

goruslerine eklerde yer verilmistir.

Yukaridaki hiikiimler ve Edirne Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Midirliginin gorisi
dogrultusunda Istasyon Mahallesi 77 ada 1 parselin bulundugu bélge icin 1/5000 &lcekli
Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmustir.

Alani gevreleyen ulasim akslari korunmus, planlama alaninda ulasim baglantilarina yonelik
herhangi bir degisiklik yapilmamistir. Buna gore planlama alanina ulasim 50 metrelik ipsala
Hudut Kapisi-Malkara Devlet Yoluna baglanan 15 metrelik imar yolu ve bu yola baglanan 12
metrelik imar yollari ile saglanmaktadir. Tesise giris cikislarin parselin ipsala Hudut Kapisi-
Malkara Devlet Yolun cephesinden, Karayollari 1. Bélge Mudirligilince onaylanacak vaziyet
plani ve Belediye tarafindan verilecek giris c¢ikis izni dogrultusunda yapilmasi

planlanmaktadir.

Plan degisikligi hazirlanirken, plana gore hazirlanacak imar uygulamalarinda sorun
yasanmamasi icin bolgeye iliskin glincel kadastro verileri kullaniimistir. Yirarlikteki imar
plani althgl olan kadastro verileri ile glincel kadastro verileri arasinda uyumsuzluklar

bulunmaktadir.

Sekil 5: Karayolu Cephesinde Plan Althigi Kadastro Verisi ile Giincel Kadastro Verisi Karsilastirmasi
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Gorselde de goriilecegi lGzere 6zellikle parselin Karayolu cephesi olan gliney cephesinde iki
kadastro verisi arasinda 5 metreye varan uyumsuzluklar bulunmaktadir. Bu uyumsuzluk
blylk oranda plan altligi olarak kullanilan eski veri ile sonrasinda bélgede yiritiilen kadastro

yenileme c¢alismalari sonrasinda tescil goren giincel kadastro verisi arasindaki farkhiliklardan
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EDIRNE iLi KESAN iLGESi iISTASYON MAHALLESI 77 ADA 1 PARSEL
NAZIM VE UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLiGi PLAN RAPORU

kaynaklanmaktadir. Plan degisikligi hazirlanirken karayolu kamulastirma siniri ile uyumlu

olacak sekilde gosterimi yapilan imar hatti korunmustur.

Sekil 6: Plan Altligi Kadastro Verisi ile Giincel Kadastro Verisi Karsilastirmasi

F

PLAN ALTLIGI KADASTRO

GUNCEL KADASTRO

i
i
P

. = . ;' ”4£TET;?;F
1/5000 plan degisikligi ile 77 ada 1 parselin “Sanayi Alani” olan fonksiyonu “Toplu isyerleri”

olarak diizenlenmis ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi uyarinca gosterimleri yapiimistir.

1/1000 plan degisikligi ile 77 ada 1 parselin “Sanayi Alani” olan fonksiyonu “Toplu isyerleri”
olarak yeniden dizenlenmis, yapilasma kosullari Emsal: 0.60 olacak sekilde korunmus, bina
yiksekligi Yencok:9.50 m olarak belirlenmistir. Yapi yaklasma mesafeleri Karayolu gorisi
uyarinca karayolu kamulastirma sinirindan 25 metre, imar yollarindan ve komsu parsellerden

10 metre olacak sekilde diizenlenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginde Toplu isyerleri calisma Alanlari Bashgr altinda ele
alinmis ve yénetmelik ekinde de Kentsel Calisma Alanlari detay alt sinifinda 1/1000 6lgekli
plan gosterimine yer verilmistir. Yonetmeligin mekansal kullanim tanimlari bashkh 5.

Maddesinin 1) bendinde toplu isyerleri “l) Toplu isyerleri: Blyik alan kullanimi gerektiren

ACIL SEHIR PLANLAMA 8



EDIRNE iLi KESAN iLGESi iISTASYON MAHALLESI 77 ADA 1 PARSEL
NAZIM VE UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLiGi PLAN RAPORU

ticari isletmeler, insaat malzemesi, oto galeri, tarimsal (iretim pazarlama, nakliyat ambari,
toptanci hali, toptan ticaret, pazarlama ve depolama alanlari, tir ve kamyon parki ve benzeri
tesisler ile cevre sagligi yoniinden gerekli tedbirler alinmak kaydiyla mermer, hurda, teneke,
kagit, plastik gibi maddelerin organize bir sekilde depolanmasi ve islenmesine yonelik
faaliyetler ile bunlara iliskin sosyal ve teknik altyapi tesislerinin de yer aldigi alanlardir.”
seklinde tanimlanmistir. Yine yonetmelik eki uygulama imar plani gésterimlerinin agiklamalar
bélimiinde, ydnetmelikte Toplu isyeri taniminda sayisal faaliyetlerden planda éngériilen

faaliyetin adinin parantez icinde biyik harflerle yazilmasi gerektigi belirtilmistir.

Parsel (zerinde Toplu isyerleri tanimi icerisinde farkh alanlarda faaliyet g&sterecek
isletmeleri bir arada bulunduracak bir tesis kurulmak istendiginden, istasyon Mahallesi 77
ada 1 parsele plan degisikligi ile getirilen yeni fonksiyon olan Toplu isyerleri icerisinde yer
alabilecek ve yer alamayacak alt fonksiyonlar plan notlarinda detaylandiriimistir. Parselin
bulundugu yapi adasi plan degisikligi onama sinirlari icerisine alinmis ve Mekansal Planlar

Yapim Yonetmeligi uyarinca gosterimleri yapilmistir.

Sekil 7: 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani Degisikligi

—

ACIL SEHIR PLANLAMA 9



EDIRNE iLi KESAN iLGESi iISTASYON MAHALLESI 77 ADA 1 PARSEL

NAZIM VE UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLiGi PLAN RAPORU

Sekil 8: 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani Degisikligi

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

iL: EDIRNE ILGE: KESAN MAHALLE: iISTASYON ADA/PARSEL: 771

GOSTERIM
PLANLAMA SINIRLARI

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

E YAPI YAKLASMA SINIRI

KENTSEL CALISMA ALANLARI

_ TOPLU ISYERLERI

YAPI SINIRLAMASI GETIRILEREK KORUNACAK ALANLAR
YKK .

KARAYOLLARI YOL KENARI KORUMA KUSAGI |
(KARAYOLLARI KAMULASTIRMA SINIRI)

AFET TEHLIKELLALANLAR

e | \ P o - PR PP,
(UA-2) 1" UYGUNALANLAR - (UA.2) T AN

7 i o )
_ENERJI URETIM DAGITIM VE DEPOLAMA
I A = B
| 7] TRAFOALANI
i V22 =

YAPI DUZENI VE YOSUNLUKLARI

TR
E KORUNAN CEPHE GizGIsi

AREE =

PLAN HUKUMLER]

BUTUNDUR:
. KESAN (EDIRNE) ILAVE VE REVIZYON IMAR PLANINA ESAS HAZIRLANMIS JEOLOJiK-
JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
TOPLU ISYERLER| ALANINDA BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN TICARI ISLETMELER,
INSAAT VALZEMESI, OTO GALERI, TARIMSAL URETIM PAZARLAMA, NAKLIAT AMBARI,
TOPTANCI HALI, TOPTAN TICARET, PAZARLAMA VE DEPOLAMA ALANLARI, TIR VE
KAMYON PARKI VE BENZERI TESISLER ILE GEVRE SAGLIGI YONUNDEN GEREKLI TEDBIRLER
ALINMAK KAYDIYLA MERMER, HURDA, TENEKE, KAGIT, PLASTIK GIBi MADDELERIN
ORGANIZE BIR SEKILDE DEPOLANMASI VE ISLENMESINE YONELIK FAALIYETLER, MATBAA,
FIRIN, MOBILYA IMALATHANELERI VB. IMALATHANELER, OFISLER,BUROLAR VE BUNLARA
ILISKIN SCSYAL VE TEKNIK ALTYAPI TESISLERI YER ALABILIR.
TOPLU ISYERLER| ALANINDA TABAN ALANI KULLANIMI %40| GECEMEZ

. BU PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA YURURLUKTEKi IMAR PLANI PLAN HUKUMLER|
GECERLIDIR.

~

w

woa

| |
=1
SANAYIALANI
ol ft./E;m, =

PLAN, PLAN AGIKLAMA RAPORL, PLAN HUKOMLER ILE BERABER AYRILMAZ BIR

G
OLGEK: 1/1000
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EDIRNE iLi KESAN iLGESi iISTASYON MAHALLESI 77 ADA 1 PARSEL
NAZIM VE UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLiGi PLAN RAPORU

5-SOSYAL VE TEKNiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIiRMESi

Mekansal Planlar yapim Yonetmeligi “Tanimlar ve Mekansal Kullanim Esaslari” baslikli
bélimiinde; “i) Sosyal altyap:i alanlari: Birey ve toplumun kiiltirel, sosyal ve rekreatif
ihtiyaglarinin karsilanmasi ve saglikli bir ¢cevre ile yasam kalitelerinin artirilmasina yonelik
kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilan egitim, saglik, dini, klltlrel ve idari tesisler, acik ve
kapali spor tesisleri ile park, ¢ocuk bahgesi, oyun alani, meydan, rekreasyon alani gibi agik ve

yesil alanlara verilen genel isimdir.”,

“k) Teknik altyapi alanlari: Kamu veya 0zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve
dogalgaz iletim hatlari, icme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer Ustl her tirli aritma,
kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tirli enerji, ulastirma, haberlesme gibi
servislerin temini icin yapilan tesisler ile agik veya kapali otopark kullanislarina verilen genel

isimdir.” olarak tanimlanmistir.

Ayni ydnetmeligin imar plani degisiklikleri baslikli 26. Maddesine gére “(7) Yogunluk artiran
veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde, kentsel teknik altyapiya
yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli dnlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik

altyapi etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir.” ile,

imar Kanunu 46. Maddesine gére “Ek Madde 8 — (Ek:14/2/2020-7221/12 md.) Plan
degisiklikleri, plan ana kararlarini, strekliligini, bGtinlGginid sosyal ve teknik altyapi dengesini
bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun
olarak yaplilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyac¢ analizini iceren sosyal ve teknik altyapi etki

degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.” ifade edilmektedir.

Mevzuata gore; nifus yogunlugunun artiriimasina dair imar plani degisikliklerinde artan
nifusun ihtiyacl olan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin Ek-2 Tablo’daki standartlara uygun

olarak plan degisikligine konu alana hizmet vermek lizere ayrilmasi gerekmektedir.

Planlama alaninda emsal degerleri korundugundan ve bir kalici nifus Onerisi
getirilmediginden niifus ve yogunluk artisi ile belediyenin altyapi ve Ustyapisinin yetersiz

kalmasi gibi bir durum s6z konusu olmayacaktir.
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EDIRNE iLi KESAN iLGESi iISTASYON MAHALLESI 77 ADA 1 PARSEL
NAZIM VE UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLiGi PLAN RAPORU

PLAN HUKUMLERI
1/1000 UYGULAMA iMAR PLANI

1. PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI iLE BERABER AYRILMAZ BiR
BUTUNDUR.

2. KESAN (EDIRNE) ILAVE VE REVIZYON iMAR PLANINA ESAS HAZIRLANMIS JEOLOJIK-
JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

3. TOPLU ISYERLERI ALANINDA BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN TICARI
ISLETMELER, INSAAT MALZEMESI, OTO GALERI, TARIMSAL URETIM PAZARLAMA,
NAKLIYAT AMBARI, TOPTANCI HALI, TOPTAN TICARET, PAZARLAMA VE DEPOLAMA
ALANLARI, TIR VE KAMYON PARKI VE BENZERI TESISLER ILE CEVRE SAGLIGI
YONUNDEN GEREKLI TEDBIRLER ALINMAK KAYDIYLA MERMER, HURDA, TENEKE,
KAGIT, PLASTIK GiBi MADDELERIN ORGANIZE BiR SEKILDE DEPOLANMASI VE
ISLENMESINE YONELIK FAALIYETLER, MATBAA, FIRIN, MOBILYA IMALATHANELERI VB.
IMALATHANELER, OFiSLER,BUROLAR VE BUNLARA iLiSKIN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI
TESISLERI YER ALABILIR.

. TOPLU ISYERLERI ALANINDA TABAN ALANI KULLANIMI %40’| GECEMEZ

5. BU PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA YURURLUKTEKi iMAR PLANI PLAN
HUKUMLERI GECERLIDIR.

imar plani 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yénetmelikler ile Mekansal Planlar Yapim

Yonetmeligine uygun olarak hazirlanmis ve incelemenize sunulmustur.

Okay ACIL

Sehir Plancisi

ACIL SEHIR PLANLAMA 12



