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Karar No : 2025-159 Ilgili Mudirlik : Imar ve Sehircilik Mudurlugu
Karar Tarihi : 02.10.2025 I1gili Seflik
Karar Konusu : Asady Zaferiye Mah. 196 ada 3 Parsel Plan Dedisikligi
Meclis Baskani [ Opr. Dr. Mehmet OZCAN
Uyeler
Sakir Bilgin ATLI Rasim ERGENE Mertcan OZKAYA Cigjdem GELIKTUG OZTURK
Isil Irmak EREL Figen KANAR KAYSERI Bayram SEKER Neziha Simay GELIK
Mustafa Naci OZTURK Cahit KEMER Zafer TINMAZ Aydin MERIG
S.Ismail BUYUKVARLIK Cosun DUDUK Nuriye ALTIN Hiiseyin YAVAS
Ismail KELES Yakup BALCI Safak USLU Mehmet TABARLI
Serdar DUMAN

KARAR

MECLIS BASKANI : Belediye Meclisinin 2025-143 sayili karari ile Imar ve Baymndirlik
Komisyonuna havale edilen, Kesan Anafartalar ilkokulu Projesi kapsaminda miilkiyeti Edirne il Ozel
Idaresine ait olan ilcemiz Asag1 Zaferiye Mahallesi 196 ada 3 parselin, sinirli ve meskiin mahalde
bulunmasi sebebiyle verimli kullanilabilmesi i¢in Onayli Imar Planinda 15 metre olan arka bahge
mesafesinin 5 metreye diistirilmesine iligkin “Edirne [li, Kesan [lgesi, Asagi Zaferiye Mahallesi, 196
Ada 3 Parsele Ait 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi (UIP-221107655)” 3194 Sayili
Imar Kanununun 8. Maddesi (b) bendi geregi oy birligi ile kabul edilerek karara baglandi.

19 EYLUL 2025 IMAR KOMISYON RAPORU

Kesan Ilge Milli Egitim Mudiirliigii’niin 28.08.2025 tarih ve 139084201 say1l1 yazisi ile Asag
Zaferiye Mahallesi, 196 ada, miilkiyeti Edirne I Ozel Idaresi’ne ait 3 numarali parselde yapilmasi
diistiniilen okul binasi igin onayli imar planindaki 15.00 metrelik arka bahge mesafesinin 5.00 metreye
diistirtilmesi talep edilmistir.

Imar plan1 revizyonu incelenmek tizere 04.09.2025 tarih ve 2025-142 sayil1 Belediye Meclis
Karari ile Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir. Uygulama imar planinda 15 metre
olarak belirlenen, konut alanlarina smir sekilde bulunan arka bahge mesafesinin 5.00 metre olarak
hazirlanan plan degisikligi paftalar Imar ve Bayindirlik Komisyonu tarafindan uygun bulunmustur.

“Edirne Ili, Kesan lgesi, Asag: Zaferiye Mahallesi, 196 Ada 3 Parsele Ait 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan Degisikligi (UIP-221107655) nin 3194 sayili imar Kanununun 8/b maddesi
geregince Belediye Meclisince goriisiiimesine karar verilmistir.

Opr. Dr. Mehmet OZCAN Cigdem CELIKTUG OZTURK Mertcan OZKAYA
Meclis Baskani Katip Uye Katip Uye
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EDIRNE ILI, KESAN ILCESI, ASAGIZAFERIYE
MAHALLESI, 196 ADA 3 PARSELE AIT PLAN DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

I. PLANLANAN ALANIN YERI:
Planlamaya konu olan tasinmaz tapuda; Edirne Ili, Kesan Ilgesi, Asagizaferiye Mahallesi, 196
Ada 3 Parselde kayitli olup; s6z konusu parsel Edirne il Ozel Idaresi miilkiyetindedir.

Sekil 3: Uydu Géoriintiisii



Il. PLANLAMANIN KONUSU:

Kesan Belediye Meclisinin 24.07.2017 tarih ve 88 sayili Karar1 ile Onayli Kesan (Edirne)
Dogu Bélgesi 1. Etap 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama Imar Planinda planlamaya
konu 196 Ada 3 Parsel, ilkokul Alani igerisinde; 1/5000 Olgekli Ilave ve Revizyon Nazim
Imar Planinda planlanmaya konu 196 Ada 3 Parsel, Egitim Tesis Alami icerisinde yer
almaktadir (Sekil 4).

Kesan Ilge Milli Egitim Miidiirliigii’niin 27/08/2025 tarih ve E-53013516-755.99-139084201
say1lt yazis1 dogrultusunda 196 Ada 3 Parsel sayili tasinmaz tizerinde okul binasi yapilmasi
hedeflenmekte olup, arka bah¢e ¢ekme mesafesinin yeniden diizenlenmesine yonelik 1/1000

Plan Degisikligi dosyas1 hazirlanmastir.

III. YONETIM YAPISI:
Edirne Ili, Kesan Ilgesi, Asagizaferiye Mahallesi, 196 Ada 3 Parsel, belediye smirlar

icerisindedir. Imar ile ilgili plan onama yetkisi Kesan Belediyesi’ne aittir.
IV. IMAR PLANININ ACIKLANMASI:

Kesan Belediye Meclisinin 24.07.2017 tarih ve 88 sayili Karar1 ile Onayli Kesan (Edirne)
Dogu Bélgesi 1. Etap 1/1000 Olgekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Planinda planlamaya
konu 196 Ada 3 Parsel, ilkokul Alani igerisinde; 1/5000 Olgekli Ilave ve Revizyon Nazim
Imar Planinda planlanmaya konu 196 Ada 3 Parsel, Egitim Tesis Alam icerisinde yer

almaktadir (Sekil 4).

196 Ada 3 Parsel sayili tasinmaz iizerinde fiiliyatta Anafartalar {lkokulu yer almakta olup,
Milli Egitim Midirligii tarafindan s6z konusu alanda okul binast yapilmasi

hedeflenmektedir.

Kesan Ilge Milli Egitim Miidiirliigii’niin 27/08/2025 tarih ve E-53013516-755.99-139084201
sayil yazisinda “Edirne Ili, Kesan Ilcesi, Asag1 Zaferiye Mahallesinde miilkiyeti Edirne Il
Ozel Idaresine ait 196 Ada 3 Parselde kayitl tasinmazda yapilmas: diigiiniilen okul binast
projesine esas olmak tizere, Alanin sumirlt ve meskun mahalde bulunmasi sebebiyle verimli
kullanilabilmesi icin onayli imar plaminda 15 mt. olan arka bahge mesafesinin 5 mt.'ye
diisiiriilmesi hususunda... ” ifade edildiginden s6z konusu 196 Ada 3 Parselin daha verimli
kullanilarak okul binasi tesis edilmesi amaciyla; 15 metre olan arka bahce mesafesi, 5 metreye

distiriilerek paftasina islenmistir.

5’er metre olan 6n bahge mesafesi, glineydeki yan bahge mesafesi ile kuzeyindeki 3 metre yan

bahge mesafesi ayn1 kalmak kosulu ile korunmustur.



Ilkokul Alanindaki Insaat ve Yapilasma kosullar1 5’er metre 6n, arka ve giineydeki yan bahge
mesafesi, 3 metre kuzeydeki yan bahg¢e mesafesi icinde Mimari Avan Projesine gore

yapilasacaktir (Sekil 5).

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginde ¢ekme mesafesi diizenlenmesi
yapildigindan; 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 Degisikligi hazirlanmamustir.
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Sekil 5: Oneri imar Plam
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V.SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

Mekansal Planlar yapim Yonetmeligi “Tanimlar ve Mekansal Kullanim Esaslar1” baglikli
boliimiinde; “i) Sosyal altyapr alanlari: Birey ve toplumun kiiltiirel, sosyal ve rekreatif
ihtiyaglarinin karsitlanmast ve saglikli bir ¢evre ile yasam kalitelerinin artirilmasina yonelik
kamu veya ozel sektor tarafindan yapilan egitim, saglik, dini, kiiltiirel ve idari tesisler, agik ve
kapalr spor tesisleri ile park, ¢cocuk bahgesi, oyun alani, meydan, rekreasyon alani gibi actk
ve yesil alanlara verilen genel isimdir.”, “k) Teknik altyapr alanlari: Kamu veya ozel sektor
tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlari, i¢me ve kullanma suyu ile yer
alti ve yer tistii her tiirlii aritma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tiirlii enerji,
ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini igin yapilan tesisler ile agik veya kapali otopark
kullanmislarina verilen genel isimdir.” olarak tanimlanmustir.

Imar Kanunu 46. Maddesine gore “Ek Madde 8 — (Ek:14/2/2020-7221/12 md.) Plan
degisiklikleri, plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiinii sosyal ve teknik altyapt
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiya¢ analizini iceren sosyal ve teknik
altyapr etki degerlendirme raporu hazirlanarak plam onaylayacak idareye sunulur.” ifade
edilmektedir.

Mevzuata gore; niifus yogunlugunun artirilmasma dair imar plani degisikliklerinde artan
niifusun ihtiyact olan sosyal ve teknik altyapt alanlariin Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi Ek-2 Tablo’daki standartlara uygun olarak plan degisikligine konu alana hizmet
vermek lizere ayrilmasi gerekmektedir. Ancak yapilan plan tadilati ile birlikte planin ana
kararlarini, stirekliligini, biitlinliigiinii sosyal ve teknik altyap1 dengesini bozacak herhangi bir

islem yapilmamistir.

V1. PLAN NOTLARI:
1. Plan, Plan Notlar1 ve Plan Raporu bir biitiindiir.

2. 196 Ada 3 Parseldeki Ilkokul Alanmmn Insaat ve Yapilasma Kosullari: 5’er metre On,
Arka ve giineydeki Yan Bahge Mesafesi; 3 metre kuzeydeki Yan Bahge Mesafesi i¢inde

Mimari Avan Projesine gore uygulama yapilacaktir.
3. Kesan (Edirne) 1. Etap Ilave Ve Revizyon imar Plan1 ve Plan Hiikiimleri Gegerlidir.

4. Uygulama parsellerin zemindeki sayisal aplikasyonuna gore yapilacaktir.
5. Planda Belirtilmeyen Hususlar 3194 Sayili imar Kanunu ve Ilgili Y6netmeliklerince

belirlenecektir.



