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MECLIS BASKANTI: Belediye Meclisimizin 2025-160 sayil1 karari ile Imar ve Bayimdirlik
Komisyonuna havale edilen “Biiyiik Cami Mahallesi, 354 Ada, 1 Parsel Kat Artigina Iliskin
Uygulama Imar Plam Degisikligi (UIP-221112514)” 3194 Sayil Imar Kanununun 8. Maddesi (b)
bendi geregi Meclis Uyelerinden Yakup BALCIL, Ismail KELES, Zafer TINMAZ, Nuriye ALTIN,
Berkay USLU, Neziha Simay CELIK ve Safak USLU’nun red oylarina karsilik, 15 kabul oyu ile oy
¢okluguyla kabul edilerek karara baglandi.

27 EKIM 2025 IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Biiyik Cami Mahallesi, 354 ada, 1 numarah parsel Kesan Belediyesi miilkiyetindedir. Onayli
imar planlarinda bitisik nizam, 5 kat, Merkezi Is Alan1 (MIA), Ticaret ve Hizmet Alami olarak
yapilagsma kosullar belirlenmistir.

Belediyemiz tarafindan parselin degerlendirilmesi agisindan kat artigina iliskin plan
degisikligi yapilmas: diisiiniilmiistiir. Konu incelenmek {izere 02.10.2025 tarih ve 2025-160 sayili
Belediye Meclis Karari ile Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmisgtir.

Bayindirlik ve Imar Komisyonu tiyeleri Figen Kanar Kayseri ve Isil Irmak Erel tarafindan;
ilave niifus getirmemesi, kat artis1 ile gelen faydanin yeniden kamuya dénecek olmasi sebebiyle 5 kat
olan yapilasma izninin 6 kat olarak belirlenmesi uygun bulunmustur.

Bayimndirlik ve Imar Komisyonu iiyesi Safak Uslu tarafindan; parselin belediye hizmet alan
olarak yapilacak ise veya tamamen Belediye eliyle Belediye’ye gelir amagl satilmamak tizere isyeri
yapilacak ise kat artisina onay verilecegi belirtilmistir. Bununla ilgili bir proje sunulmadig: igin bu
plan degisikligine onaylar1 bulunmadig1 belirtilmistir.

“Biiylik Cami Mabhallesi, 354 Ada 1 Parsel Kat Artigina Iliskin Uygulama Imar Plam
Degisikligi (UIP-221112514)” Komisyonca oy ¢oklugu ile uygun bulunmustur.

Plan Degisikligi talebinin 3194 sayili imar Kanunun 8. Maddesi (b) bendi_gesg
goriigiilmesi i¢in Belediye Meclisine havalesine karar verilmistir,

Opr. Dr. Mehmet OZCAN Cigdem CELIKTUG OZTURK Mertcan OZKAYA
Meclis Bagkani Katip Uye Katip Uye
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1. PLAN DEGISIKLiGi ALANI

Plan degisikligine konu alan Edirne ili Kesan ilgesi Biiyilkcami Mahallesi 354 ada 1
numarali parseli kapsamaktadir. Alan kent merkezinde olmakla beraber mevcutta genel otopark
alan1 olarak kullamlmaktadir. Cevresinde Cumhuriyet Meydam, Kesan Ilge Emniyet
Midirligl, Kesan Kaymakamligi bulunmaktadir. Niteligi Arsa, tapu alam1 2.298 m? ve

miilkiyeti Kesan Belediyesi’ne aittir.
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Sekil 2. Planlama Alam1 Yakin Cevresi



1. PLAN DEGISIKLIGININ AMACI

Edirne ili, Kesan ilgesi, Biiylikcami Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan, 08.02.2018
tarihinde 2018-28/29 BMK ile onaylanan 1/5000 Nazim Aski Sonrasi Imar Plan1 Diizenlemeleri
ve Kesan (Edirne) Merkez 1. Etap Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plan1 Aski Sonrast Itiraz
Diizenlemeleri plan hiikiimlerine gére Merkezi Is Alan1 (MIA) ve ‘Ticaret Alan1’ kullaniminda
olan 354 Ada 1 numarali parselde yapilagsma kosullar1 Blok Nizam 5 Kat olarak belirlenmistir.
Miilkiyeti Kesan Belediyesi’ne ait olan s6z konusu parselde yapilasma kosullar1 Blok Nizam 6
Kat olarak yeniden diizenlenerek plan degisikligi dosyas1 hazirlanmistir.

Burada saglanacak faydanin kamuya geri kazandirilmasi hedeflenmistir.

2. MER’I PLAN HUKUMLERI

3.1. 1/5000 Kesan (Edirne) Ilave ve Revizyon Nazim imar Plam

Plan degisikligine konu alan Kesan (Edirne) Ilave ve Revizyon Nazim Imar Plani’nda

‘Ticaret Alan1’ kullanimindadir.
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Sekil 3. Kesan ilave ve Revizyon Nazim imar Plam (1/5000)



Plan hiikiimlerinde;

15. TICARET ALANLARI
TAMAMEN TICARET ALANI OLARAK ONERILEN ALANLAR OLUP, PLANLI
ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGININ MADDE 14 3. B. BENDINE TABI
ALANLARDIR. BU ALANLARDA, TURiZM AMACLI  YAPILAR
YAPILABILIR.(OTEL, MOTEL, PANSIYON,.. VB.) seklinde ifade edilmektedir.

3.2. Kesan (Edirne) Merkez 1. Etap ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plam

Plan degisikligine konu alan Kesan (Edirne) Merkez 1. Etap ilave ve Revizyon Uygulama
Imar Plani’nda ‘Ticaret-Hizmet Alan1’ kullanimindadir. Yapilasma kosullar1 Blok Nizam 5 Kat

olarak belirlenmistir.
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Sekil 4. Kesan (Edirne) Merkez 1. Etap flave ve Revizyon Uygulama imar Plam

Plan Hilkkiimlerinde;

5.1.3. TICARET + HIZMET (T-H): BURO, SERGI SALONU, CARSI, OTEL, SINEMA,
TIYATRO GIiBI KULTUREL TESISLER, KAFE, RESTORAN, REZIDANS VB. BIRIMLER
YER ALABILIR. YAPI YAKLASMA SINIRLARI ICERISINDE KALMASI, EMSAL
DEGERININ KORUNMASI, TAKS: 0.40 DEGERININ ASILMAMASI SARTLARIYLA
CEPHE VE DERINLIK OLCULERINDE 40 METRE SARTI ARANMAYACAKTIR.



PLANDA VERILEN SINIRLARI ASMAMAK KAYDIYLA KITLE KESIN SEKLI VE KAT
YUKSEKLIKLERI AVAN PROJE ASAMASINDA BELIRLENECEKTIR. BIRDEN FAZLA
BODRUM KAT YAPILABILIR.

10. KESAN MERKEZI IS ALANI YAPILASMA SARTLARI (MiA)

ON BAHCE MESAFESI YOLA SIFIR OLARAK YAPILABILIR. MINIMUM PARSEL
DERINLIGI 7M’DIR.
10.1. ARKA BAHCE MESAFESI;

ZEMIN VE BODRUM KATLARDA PARSEL DERINLIGINE BAKILMAKSIZIN ARKA
BAHCE MESAFESI ARANMAZ. NORMAL KATLARDA PARSEL DERINLIGI 13 M’YE
KADAR OLAN PARSELLERDE ARKA BAHCE MESAFESI ARANMAZ.

NORMAL KATLARDA PARSEL DERINLIGI 13 M VE UZERI PARSELLER ICIN ARKA
BAHCE KAT YUKSEKLIGINE BAKILMAKSIZIN 3 M’DIR VE ACIK KAPALI CIKMA
YAPILAMAZ.

PLAN NOTLARI 3.20 PLAN NOTUNDA BELIRTILEN 20 M YAPI DERINLIGIi VE ARKA
BAHCE ISTIKAMET SARTI MiA ADALARINDA ARANMAZ.

10.2. ADA ICERISINDE BULUNAN TUM PARSELLER TEVHID EDILEREK ADA BAZLI
YAPILASMAYA GIDILMESI DURUMUNDA ADA ICERISINDE BULUNAN TUM
PARSELLERIN YAPILASMA SARTLARI HESAPLANARAK %20 INSAAT ALANI
ARTISINA GIDILEBILIR.

10.3. MIAALANLARINDA ADA BAZLI YAPILASMA SARTIYLA YAPILASACAK OLAN
PARSELLERDE AVAN PROJE HAZIRLANARAK IMAR VE SEHIRCILIK
MUDURLUGUNE ONAYLATILACAKTIR.



4. ONERIi IMAR PLANI

Oneri imar planinda gerekgeleri ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine dayanarak 354 Ada 1
Numaral1 parselde kat artisina iliskin yapilasma kosullar1 yeniden diizenlenmistir. Blok Nizam
6 kat olarak revize edilen kat yliksekligi herhangi bir niifus artigina sebebiyet vermemektedir.
Ayn1 zamanda merkezi is alaninda bulunan s6z konusu parselde kat artisiyla elde edilecek gelir
ve yararin kamu adina kullanilmasi hedeflenmektedir. Bolgede trafik ve ara¢ park
yogunlugunun artabilecegi Ongdriilmekle beraber parselin kuzeyinde bulunan Cumbhuriyet

Meydanindaki yer alt1 otoparki, park ihtiyacini giderecektir.

Sekil 5. Uygulama Imar Plam Degisikligi

Planli Alanlar Imar Y&netmeligi hiikiimlerince;

Parsel kullanim fonksiyonlarina gore yapilagma kosullari



MADDE 19 - (1) Bu Yénetmelikte tanimlanan kullanim alanlarina iligkin yapilasma kosullari
asagidaki gibidir:

a) Merkezi is alani: Yonetimle ilgili idari tesis alanlari, is hani, ¢arsi, cok katli magaza,

banka gibi ticaret ve finans tesis alanlari, turizm tesis alanlary, sosyal kiiltiirel tesis

alanlari, ibadet yverleri, park ve benzeri vesil alanlar, spor alanlari kamuya ve ozel

sektore ait egitim ve saghk tesisleri alanlari, (Danistay Altinct Dairesinin 9/10/2023
tarihli ve E.:2022/7774; K.:2023/7218 sayili karart ile iptal ibare: kamuya ve ozel

sektore ait teknik altvap: tesis alanlari) ile bu alanlara hizmet verecek benzeri alanlar

ve plan karari ile rezidans alani ayrilir:

g) Ticaret alani: Bu alanlarda;
1) Is merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-biiro, ¢carsi, ¢cok katl
magazalar, otoparklar, aligveris merkezleri, konaklama tesisleri,
2) Sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile
lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler,
3) (Degisik:RG-25/7/2019-30842) Saghik kabini ve muayenehane,
4) (Miilga:RG-25/7/2019-30842)

gibi ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar yapilabilir.

S. PLAN NOTLARI

-Plan, plan notlar1 ve plan raporu bir biitlindiir.

-Ticaret-Hizmet (T-H): biiro, sergi salonu, carsi, otel, sinema, tiyatro gibi kiiltiirel tesisler, kafe,
restoran, rezidans vb. Birimler yer alabilir. Yap1 yaklagsma sinirlar1 icerisinde kalmasi, emsal
degerinin korunmasi, TAKS 0.40 degerinin asilmamasi sartlariyla cephe derinlik 6l¢iilerinde 40
metre sart1 aranmayacaktir. Planda verilen sinirlari asmamak kaydiyla kitle kesin sekli ve kat

yukseklikleri avan proje asamasinda belirlenecektir. Birden fazla bodrum kat yapilabilir.

-Merkezi Is Alani: On bahge mesafesi yola sifir olarak yapilabilir. Minimum parsel derinligi
7m’dir. Zemin ve bodrum katlarda parsel derinligine bakilmaksizin arka bahge mesafesi

aranmaz. Normal katlarda parsel derinligi 13m’ye kadar olan parsellerde arka bahce mesafesi



aranmaz. Normal katlarda parsel derinligi 13 m ve lizeri parseller i¢in arka bahge kat

yiiksekligine bakilmaksizin 3 m’dir ve agik kapali ¢ikma yapilamaz.

-Edirne (Kesan) Merkez 1. Etap ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plan1 hiikiimleri gecerlidir.

Sehir Plancisi

Gizem Filiz
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