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Karar No : 2025-172 Ilgili Middrlik : Imar ve Sehircilik Miudirligu
Karar Tarihi : 06.11.2025 T1lgili Seflik
Karar Konusu : Plan De§isikligi (Ispat Cami Mahallesi, 1780 Ada)

Meclis Baskani | opr. Dr. Mehmet BzCAN

Uyeler

Rasim ERGENE Mertcan OZKAYA Ci§dem CELIKTUG OZTURK | Neziha Simay CELIK
Figen KANAR KAYSERI Mustafa AK Bayram SEKER Aydin MERIC
Mustafa Naci OZTURK Cahit KEMER Zafer TINMAZ Hiseyin YAVAS
S.Ismail BUYUKVARLIK Coskun DUDUK Nuriye ALTIN Mehmet TABARLI
Ismail KELES Yakup BALCI Safak USLU Berkay USLU

Onur ULUCA

KARAR

MECLIS BASKANI: Belediye Meclisimizin 2025-144 sayili karar1 ile imar ve Baymndirlik
Komisyonuna havale edilen “Edirne, Kesan, Ispat Cami Mahallesi, 1780 Ada Genel Otopark Alam
ve Imar Yolu Diizenlemesine {liskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi(NIP-221112517)”
ve “Edirne, Kesan, Ispat Cami Mahallesi, 1780 Ada Genel Otopark Alani ve Imar Yolu
Diizenlemesine Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi (UIP-221112516)” nin 3194
Sayili fmar Kanununun 8. Maddesi (b) bendi geregi oy birligi ile kabul edilerek karara baglandi.

27 EKIM 2025 IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

29.08.2025 tarih ve 17778 sayili dilekge ile, Ispat Cami Mahallesi, 1780 ada, 13 numarali
parselin konut alani olarak belirlenen hattinin, konut alan1 ve otopark alani olarak diizenlenmesi,
Giillibahge Sokak cephesi bahge mesafesinin 3.00 metre olarak revize edilmesi talep edilmektedir.
Konu incelenmek tizere 04.09.2025 tarih ve 2025-144 sayili Belediye Meclis Karari ile imar ve
Baymdirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Benzer bir tevhit sartina iliskin talep, Giilliibahge Sokak’n diger cephesinde, 1780 ada, 19 ve
22 numarali parselde de bulunmaktadir. Konu incelenmek tizere 02.10.2025 tarih ve 2025-164 sayili
Belediye Meclis Karari ile Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Tapu kayitlarinda yapilan incelemede, 1780 ada 12 numarali parselin 329,83 m?
ylizdlglimiinde cinsi bahge olan parsel oldugu gériilmiistiir. Parsel, “Nevriye: Hayrullah Kizi” adina
kayithidir. Emlak ve Istimlak Miidiirliigii tarafindan yapilan arastirma sonucunda, emlak vergisi
agisindan kayit ve beyan bulunamamustir,

Tapu kayitlarinda yapilan incelemede, 1780 ada 21 numarali parselin 180,65 m?
yliz6lglimiinde cinsi arsa olan parsel oldugu goriilmiistiir. Parsel, 19 adet malik adina kayithdir. 2 sicil
kaydi mevcuttur, 1 adet malik i¢in emlak beyani vardir.

12 numarali parsel cephesinde imar hatti geri gekilerek otopark cebi olusturulmustur. 21
numarali parsel cephesinde imar hatti geri ¢ekilerek yaya yolu olusturulmustur.

Bayindirlik ve Imar Komisyonu tiim iiyeleri tarafindan; 1780 ada 13 ve 22 numaral talep
konusu parsellerin sikintisi ¢oziiliirken, imar yolunda kalan 12 ve 21 numarali parsellere magduriyet
yaratmamak icin takas veya kamulastirma yapilmasi yoluyla magduriyetlerin giderilmesi sartlariyla
plan degisikligi uygun bulunmustur.

Opr. Dr. Mehmet OZCAN Cigdem CELIKTUG OZTURK Mertcan OZKAY
Meclis Bagkam Katip Uye
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“Edirne, Kesan, Ispat Cami Mahallesi, 1780 Ada Genel Otopark Alani ve Imar Yolu
Diizenlemesine Iligkin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi” ve “Edirne, Kesan, Ispat Cami
Mahallesi, 1780 Ada Genel Otopark Alani ve Imar Yolu Diizenlemesine Iliskin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi” Komisyonca uygun bulunmustur.

Plan degisikligi talebinin 3194 sayili imar Kanununun 8/b maddesi geregince goriigiilmesi
i¢in Belediye Meclisine havalesine karar verilmistir.

Opr. Dr. Mehmet OZCAN Cigdem CELIKTUG OZTURK Mertcan OZKAYA
Meclis Baskan Katip Uye Katip Uye




PLAN ACIKLAMA RAPORU KASIM 2025

EDIRNE KESAN
ISPATCAMI MAHALLESI

1780 ADA GENEL OTOPARK ALANI VE IMAR
YOLU DUZENLEMESINE ILISKIN

NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

A

Sehir Plancist Gizem FiLiZ
Oda Sicil No: 8096

Asag1 Zaferiye Mahallesi Yel Sokak No:24/A
Kesan / Edirne
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1. PLAN DEGISIKLiGi ALANI

Plan degisikligine konu alan Edirne ili Kesan ilgesi Ispat Cami Mahallesi sinirlari icerisinde,
bulunmaktadir. Alanin kent merkezine olan uzaklig1 yaklasik olarak 500 metredir. Imar yolunda
bulunan ve plan degisikliginden etkilenen 12 numarali parselin tapu alant 329 m? niteligi

Bahge; 21 numarali parselin tapu alan1 180 m?, niteligi Arsa’dur.

Lieylek Sk. e

N

Sekil 2. Planlama Alam1 Yakin Cevresi



1. PLAN DEGISIKLIGININ AMACI

Edirne ili, Kesan ilcesi, Ispat Cami Mahallesi sinirlar1 icerisinde bulunan, 08.02.2018
tarihinde 2018-28/29 BMK ile onaylanan 1/5000 Nazim Ask1 Sonras1 Imar Plan1 Diizenlemeleri
ve Kesan (Edirne) Merkez 1. Etap ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plan1 Ask1 Sonrasi Itiraz
Diizenlemeleri plan hiikiimlerine gore ‘Konut Alan1” kullaniminda olan 1780 Ada 13 numarali
parselde yapilagsma kosullart Ayrik Nizam, 5.00 m 6n bah¢e mesafesi, 3.00 m yan bahge
mesafesi, 3 Kat, TAKS: 0.40, KAKS: 1.20 olarak belirlenmistir. S6z konusu parselde 1780
adada bulunan 12 numarali parsel ile tevhid sart1 bulunmakta ancak cesitli sebeplerle yerine
getirilememektedir. Ayni durum; ayni imar yolu glizergahinda ve ayni konut adasinda, giineyde
bulunan Ayrik Nizam, 5.00 m 6n bahg¢e mesafesi, 3.00 m yan bah¢e mesafesi, 4 Kat, TAKS:
0.40, KAKS: 1.60 yapilagsma kosullarina sahip 21 numarali parsel icin de gegerlidir.

Talep iizerine biiylik bir kism1 imar yolunda kalan 12 ve 21 numarali parselin konut
alanina isabet eden kisimlarinin kamu kullanimina ayrilip ‘Otopark Alant’ ve 5.00 metrelik imar
yolu ve reflij olarak diizenlenmesine ve 12 parsel i¢in Giillilbahge Sokak cephesi bahge
mesafesinin 3.00 m olarak revize edilmesine iliskin plan degisikligi dosyas1 hazirlanmustr. Tlgili

talep, kamu yarar1 adina yapilacak olmas1 sebebiyle Kesan Belediyesince uygun bulunmustur.

2. MER’i PLAN HUKUMLERI

3.1. 1/5000 Kesan (Edirne) ilave ve Revizyon Nazim Imar Plam

Plan degisikligine konu alan Kesan (Edirne) Ilave ve Revizyon Nazim Imar Plani’nda

‘Mevcut Konut Alant’ ve ‘Yol” kullanimindadir.
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Sekil 3. Kesan ilave ve Revizyon Nazim imar Plam (1/5000)

3.2. Kesan (Edirne) Merkez 1. Etap ilave ve Revizyon Uygulama imar Plam Aski

Sonrasi itiraz Diizenlemeleri

Plan degisikligine konu alan Kesan (Edirne) Merkez 1. Etap ilave ve Revizyon Uygulama
Imar Plani’nda “Yerlesik Konut Alan1’ ve “Yol’ kullanimindadir. Yapilasma kosullar1 5.00 metre
on bah¢e mesafesi, 3.00 metre yan bah¢e mesafesi, Giilliibah¢e Sokak’in dogusunda kalan
konut adasi i¢in TAKS: 0.40 KAKS: 1.20 ; Giilliilbah¢e Sokak’1n batisinda kalan konut adasinda
TAKS: 0.40, KAKS: 1.60 olarak belirlenmistir. Plan Hiikiimlerinde,

KONUT ALANLARI

4.1.IMAR PLANINDA AYRIK YAPI NIiZAMINA TABI IMAR ADALARINDA
BELIRTILEN YAPI YOGUNLUGUNA, YAPI YOGUNLUGU BELIRTILMEYEN,
AYRIK NiZAMA TABI IMAR ADALARINDA TAKS %40’ GECEMEMEK



KOSULUYLA BOLGENIN OZELLiGI, YAPILASMA DURUMU DIKKATE
ALINARAK iKiZ BAHCELI NiZAM YAPILABILIR. ANCAK iKiZ BLOK BOYU 40
METREYI GECEMEZ.

4.2. GELISME KONUT ALANLARINDA; PLAN UZERINDE MINIMUM IFRAZ KOSULU
BELIRLENMEMIS ADALARDA; MINIMUM IFRAZ KOSULU 400 M>’DiR. MESKUN
ALANDA, TOPLU UYGULAMA ALANLARINDA MINIMUM IFRAZ KOSULU 500
M2, DIGER MESKUN ALANLARDA; IMAR ADASI ICIN VERILEN NiZAM iCiN
YONETMELIKTE TANIMLANAN MINIMUM PARSEL CEPHE VE GENISLIGI
DIKKATE ALINARAK IFRAZ YAPILABIR.

43.EMSAL VERILEN IMAR ADALARINDA VERILEN YAPILASMA KOSULLARI
ASILMAMAK UZERE, YATAY MULKIYETE KONU SIRA BLOK, iKiZ EV
UYGULAMALARI YAPILABILIR. PARSEL BUTUNUNDE BIRDEN FAZLA YAPI

YAPILABILIR OLUP, YAPI BOYUTLARI, SU BASMAN KOTLARI
BELEDIYESINCE ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJE GORE
YAPILACAKTIR.

4.4. AYRIK NIZAM KOSULU GETIRILMIS YAPI ADALARINDA FARKLI UYGULAMA
YAPMAYI GEREKTIRECEK OZEL DURUMLAR ASAGIDA SIRALANMISTIR;

4.4.1. CEPHESI 9.00 M — 12.00 M’YE KADAR OLAN PARSELLER iLE TEK
TARAFINDA BITISiK TESEKKUL OLAN PARSELLERDE BLOK BASI
UYGULANABILIR.

4.4.2. CEPHESI 9.00 M"DEN KUCUK PARSELLER ILE 2 TARAFINDA BITISIK
TESEKKUL BULUNAN PARSELLERDE IMAR ADASI BUTUNUNDE

ETUD EDILMEK UZERE BITISiK NiZAM UYGULANABILIR.

443. BUUYGULAMALAR SIRASINDA MEYDANA GELECEK BLOKLAR 40
M’YI ASAMAZLAR.

Ibareleri bulunmaktadir.
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Sekil 4. Kesan (Edirne) Merkez 1. Etap flave ve Revizyon Uygulama imar Plam

4. ONERIi IMAR PLANI

Oneri imar planinda gerekgeleri ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine dayanarak 1780 ada 12
ve 21 numarali parsellere isabet eden kisimlar sirasiyla Genel Otopark Alani ve 5.00 metrelik

imar yolu ile refiij olarak diizenlenmistir.

Yapilasma kosullar1 12 parsel i¢in Giilliibbah¢e Sokak cephesi bah¢e mesafesi gerekli yapi
cepheleri sartlarin1 saglamak amaciyla 3.00 m olarak revize edilmistir. TAKS-KAKS
oranlarinda degisiklik olmamig, emsal artigina gidilmemis dolayisiyla herhangi bir niifus ve
yogunluk artisi dogmamistir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi planlar arast kademeli
birliktelik ilkesi geregi Nazim Imar Plan1 ve Uygulama Imar Plan1 gsterim tekniklerine uygun

olarak plan degisikligi yapilmistir.
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Sekil 6. Uygulama imar Plam Degisikligi

Sehir Plancist

Gizem Filiz
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