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Karar No : 2025-202 I1gili Miidirlik : Imar ve Sehircilik Mudirlugu
Karar Tarihi : 04.12.2025 I1gili seflik
Karar Konusu : Ispat Cami Mahallesi 1830 Ada 4 Parsel Plan Dedisikligi
Meclis Baskani | opr. Dr. Mehmet 6zcan
Uyeler
Rasim ERGENE Is11l Irmak EREL Bayram SEKER ismail KELES
Mehmet MERIC Mertcan OZKAYA $. Ismail BUYUKVARLIK | Yakup BALCI
Sakir Bilgin ATLI Cigdem CELIKTUG OZTURK Mustafa AK Safak USLU
Hiilseyin YAVAS Cahit KEMER Coskun DUDUK Neziha Simay GELIK
Figen KANAR KAYSERT Mehmet TABARLI Zafer TINMAZ
Aydin MERIC Mehmet Naci OZTURK Berkay USLU
KARAR

MECLIS BASKANI : 06.11.2025 tarih ve 2025-178 sayitlh Belediye Meclis Karan ile
incelenmek iizere Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen “Edirne Kegan Ispat Cami
Mahallesi 1830 Ada 4 Parselde 'Ticaret-Turizm Alani ' Amagh 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam
Degisikligi (NIP-221115128)” ve Edirne Kesan Ispat Cami Mahallesi 1830 Ada 4 Parselde 'Ticaret-
Turizm Alant ' Amagli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi (UIP-221115127)” nin 3194
say1li Imar Kanununun 8/b maddesi geregi oy birligi ile kabul edilerek karara bagland:.

27 KASIM 2025 IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

22.04.2025 tarih 8592 kayit sayili ve 31.07.2025 tarih 15893 kayit sayil dilekgeler ile
llgemiz Ispat Cami Mahallesi, 1830 ada, 4 numarali parselin Sanayi Alani olan fonksiyonunun
Ticaret-Turizm Alani olarak plan degisikligi yapilmasina iliskin talep Belediyemize iletilmistir.

06.11.2025 tarih ve 2025-178 sayili Belediye Meclis Karari ile konu incelenmek tizere Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Edirne Ili, Kesan Ilgesi, Ispat Cami Mahallesi, 1830 ada 4 numarali parsel 15.829 m?
ylizolgimiinde, cinsi arsa olan parseldir. Miilkiyeti Eren Yap1 Otomatik Kapi ve Panjur Sistemleri
Ingaat Taahhtit, Akaryakit, Otomotiv, Plastik Demir ve Aliiminyum Dograma, Zah. ith. Thr. San. Ve
Tic. Ltd. Sti. adina kayitlidir.

Plan degisikligine konu alan Kesan (Edirne) [lave ve Revizyon Nazim Imar Planinda ‘Sanayi
Alant’ kullanimindadir. 08.02.2018 tarihinde onaylanan Kesan (Edirne) Kuzey-Bati ve Giiney
Bolgeleri 3. Etap Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plani’nda ‘Sanayi Alani” kullanimindadir.
Yapilagsma kosullar; Emsal: 0.60, TAKS: 0.40, Karayollar1 yetki sahasindaki karayoluna 25.00
metre bahge mesafesi, imar yollarina 10.00 metre bahge mesafesi, komsu parsellere 10.00 metre
bahg¢e mesafesi olarak belirlenmistir. Yapilasma kosullarinda degisiklik yapilmadan Sanayi Alani
olan fonksiyonun Ticaret+Turizm olarak plan degisikligi yapilmak istenmektedir.

Baymdirlik ve Imar Komisyonu tarafindan plan degisikligi taslaklari uygun bulunmustur.

“Kesan (Edirne) ispat Cami Mahallesi 1830 Ada 4 Parselde Ticaret+Turizm Alan Amagli
Nazim Imar Plam Degisikligi” ve “Kesan (Edirne) Ispat Cami Mahallesi 1830 Ada 4 Parselde
Ticaret+Turizm Alam Amagli Uygulama Imar Plam Degisikligi”nin Belediye Meclisine havale
edilmesine karar verilmistir.

Mertcan C‘)__ZKAYA
Katip Uye

Opr. Dr. Mehmet OZCAN Cigdem CELIKTUG OZTUR
Meclis Baskani Katip Uye . :
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TICARET+TURIZM ALANI AMACLI
NAZIM VE UYGVI.JL.AM.Ai 1MAR PLANI
DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU
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Sehir Plancist Gizem FiLiZ
Oda Sicil No: 8096

Asag1 Zaferiye Mahallesi Yel Sokak No:24/A
Kesan / Edirne
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1. PLAN DEGISIKLiGi ALANI

Plan degisikligine konu alan Edirne ili Kesan ilgesi Ispat Cami Mahallesi sinirlari icerisinde,
Kesan-Ipsala D-110 Karayolu iizerinde bulunmaktadir. Tapuda 1830 ada 4 numarali parselde
kayithdir. Yiiz 6l¢iimii 15.829 m?> (TKGM) olup, Edirne Iline 111 km, Kesan Ilgesine 4 km,
Ipsala Ilgesine 25 km, Ipsala Smir Kapisma ise 27 km uzakliktadir. Miilkiyeti Eren Yap1
Otomatik Kap1 ve Panjur Sistemleri Insaat Taahhiit, Akaryakit, Otomotiv, Plastik Demir ve
Aliiminyum Dograma, Zah. Ith. Thr. San. Ve Tic. Ltd. Sti.’ne ait olup arsa niteligindedir.

Sekil 2. Planlama Alam Yakin Cevresi



2. PLAN DEGISIKLiGININ AMACI

Kesan Organize Sanayi Bolgesi ve civarda diger organize sanayi bolgelerinin faaliyete
gegmesi i¢in calismalar yapildigi, organize sanayi bolgelerinde verilen tesvikler ve arsa
fiyatlarinin daha uygun olmasi sebebiyle bolge genelinde yeni yapilacak sanayi yatirimlariin
organize sanayi bdlgelerinde yer secimi yapacagi Ongoriilerek; Istanbul-Kesan-Ipsala-
Yunanistan giizergahinda yer alan parseller i¢in yapilasma olanagi kalmadigi gerekgeleriyle
yakin donemde Kesan Belediyesi’ne 19 ayr1 dilekge ile 23 parsel sahibi Tekirdag-Ipsala yolu
iizeri Sanayi Alanlarinda, Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani kullanimlarinin da yer alabilmesi
icin bagvuruda bulunmustu. Belediyesince uygun bulunarak 06.03.2025 tarihinde onaylanan
Kesan (Edirne) ilave ve Revizyon Nazim Imar Plan1 Sanayi Alanlari Plan Notu Degisikligi

(NIP-221084797) ile Kesan Nazim Imar Plani Plan Hiikiimlerine;

20.1. SANAYI ALANLARI

20.1.1.Umumi Hifzissthha kanunu elverdigi kosullar dahilinde kirletici olmayan, giiriiltii ve
hava kirliligi yaratmayan kullanimlar yer alabilir. Sanayi alanlarinda yer almayacak sanayi

tiirleri icin 1/25000 élcekli Edirne Il Cevre Diizeni Plan: hiikiimleri dikkate alinacakir.

20.1.2.8Sanayi alanlarinda ilgili kanun ve yonetmeliklerde tanimi yapilan sanayi tesisleri ile
sanayiye hizmet verecek diger yapi ve tesisler ve konut disi kentsel ¢aliyma alanlarinda

vapilabilecek yapi ve tesisler yer alabilir.

20.1.3.Kentsel Calisma Alanlart kullanimlarindan birinin yapilmak istenilmesi durumunda
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Gosterim Teknikleri geregi 1/1000 olgekli Uygulama

Imar Plam hazirlanmasi ve belediyeye sunulmasi gerekmektedir.
Ibareleri eklenmistir.

Bagvuruda bulunan 23 parsel sahibinden biri olan Eren Yap: Otomatik Kapi ve Panjur
Sistemleri Insaat Taahhiit, Akaryakit, Otomotiv, Plastik Demir ve Aliiminyum Dograma, Zah.
Ith. ihr. San. Ve Tic. Ltd. Sti. talebi iizerine Kesan Ilave ve Revizyon Nazim imar Plan1 Plan
Hiikiimleri ve Planl Alanlar imar Yonetmeligi 4’iincii maddesi birinci fikra ‘(zz) Konut dis
kentsel ¢caligma alani: Cevre saglhgi yoniinden tehlike olusturmayan imalathanelerin, patlayici,
parlayici ve yanict maddeler icermeyen depolarin, toptan ticaret pazarlama ve depolama
alanlarimin, konaklama tesislerinin, lokantalarin, hali saha, tenis kortu gibi agik spor
tesisleri ve diigiin salonunun yapilabilecegi kentsel ¢alisma alanlarini,’, Mekansal Planlar

Yapim Yénetmeligi 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (1) bendinde ‘Sanayi Alani: Icerisinde

4



sanayi tesisleri ile sanayiye hizmet vermek iizere diger yapi ve tesislerin de yapilabilecegi
alanlardir.’, 7. Maddesi birinci fikrasinda ‘(1) Bu Yonetmelige gére hazirlanacak her tiir ve
olcekteki mekdnsal planlar asagida yer alan planlama ilke ve esaslarina, planlarin
hazirlanmas: ile ilgili standartlara, gosterim tekniklerine ve tanimlara uygun olarak yapilir’
hiikiimlerine gére ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Ek-1d "Imar Plam" bashgi
altinda KDKCA gbsterimi yer almadigindan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planlarinda Planl
Alanlar Imar Yonetmeligi'nin 4 iincii maddesinin birinci fikrasi (zz) bendinde (KDKCA tanim
maddesi) yer alabilecek yapi/tesislerin ilgili gosterim teknigine uygun olarak gosterilmesi
gerektigi sonucuna varilarak plan degisikligine konu 1830 Ada 4 Numarali parselde
‘Ticaret+Turizm Alam1 Amagli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligi dosyasi
hazirlanmustir. Kesan, Ipsala ve cevresine, ayn1 zamanda konumu itibariyle Istanbul-Yunanistan
yol glizergahinda turizm/ticaret vb. faaliyetlerde bulunan kullanicilara hizmet etmek amaciyla

otel, restoran ve diigiin salonu projeleri amaglanmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 8’inci maddesi geregince ilgili kamu kurum ve
kuruluslarmin goriigleri alinmak {izere basvuruda bulunulmustur. Gerekli goriilmesi halinde

diizenlemeler yapilacaktir.

3. KURUM GORUSLERI

3.1. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii CED ve Cevre lzinleri Sube
Miidiirliigii
[limiz Kesan Ilgesi, Ispat Cami Mahallesi 1830 ada 4 nolu parselde kayith tasinmaz i¢in

"1/1000

Olgekli Ticaret-Turizm Alam ve Akaryakit/Servis Istasyonu Amach Uygulama Imar Plam
Degisikligi" yapilmasinda 2872 sayil1 Cevre Kanununca sakinca bulunmamaktadir.

Ancak, 29.07.2022 tarihli ve 31907 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren
Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligin Ek-1 listesi madde 40'da;

"250 oda ve iizeri oteller, tatil koyleri, turizm kompleksleri vb." hitkmii ile ayn1 Yonetmeligin
Ek-2 listesi madde 29'da;

"50 oda ve tizeri oteller, tatil koyleri, turizm kompleksleri vb." hiikkmii yer almakta olup, s6z
konusu imar plan1 degisikligi sonrasinda tesis kapasitesi Yonetmelikte belirtilen esik degerlerin
lizerinde olan konaklamali tesis planlanmast durumunda bu tesis CED Yonetmeligi
hiikiimlerine tabi olacaktir. Dolayis1 ile plan degisikligi sonrasinda, yapilmasi planlanan

konaklamali tesis projesinin;



* CED Yonetmeligi Ek-1 listesi kapsamina girmesi halinde; faaliyet sahibi tarafindan CED
Basvuru Dosyast hazirlanarak Bakanligimiza bagvuru yapilmasi ve "CED Olumlu" karari
alinmadan sahada herhangi bir yatirima ve/veya insaata baslanilmamasi,

* CED Yonetmeligi Ek-2 listesi kapsamina girmesi halinde ise; Proje Tanitim Dosyasi
hazirlanarak i1 Midiirliigiimiize basvuru yapilmasi ve "CED Gerekli Degildir" karar1 alinmadan
sahada herhangi bir yatirima ve/veya ingaata baslanilmamasi gerekmektedir.

Ayrica, Akaryakit/Servis Istasyonu faaliyeti igin insaat calismalari tamamlandiktan sonra
faaliyete gecilmeden 6nce Cevre Izin ve Lisans Yonetmeligi kapsaminda faaliyet sahibi
tarafindan I Miidiirliigiimiizden goriis alinmalidir.

a. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii imar ve Planlama
Sube Miudiirliigi

Il Miidiirliigiimiiz imar ve Planlamadan Sorumlu Sube Miidiirliigii gorev tanimlarinda yer

alan 3194 say1li Imar Kanunu, Trakya Alt Bélgesi Ergene Havzas1 1/100.000 Olgekli Revizyon
Cevre Diizeni Plan1 ve Edirne Ili 1/25.000 Olcekli i1 Cevre Diizeni Plani hiikiimleri
cercevesinde goriis verilmesi kapsaminda; Talep konusu Edirne ili, Kesan ilgesi, Istasyon
Mahallesi, 77 ada, 1 parsel, Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzas1 1/100.000 Olgekli Revizyon
Cevre Diizeni Planinda "Tarim Arazisi" ve Edirne 1/25.000 Olgekli il Cevre Diizeni Planinda"
hékim fonksiyonuna Sanayi Alanlar: tekabiil ettigi goriilmekte olup s6z konusu parsel "Ergene
Havza Sinir1" disindadir ve 15.829,03 metrekare alana sahiptir.

Edirne Ili 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani-Plan Hiikiimlerinin "1. Tanimlar" bashig
altinda;
"1.10. Sanayi Alanlari: Orta ve biiyiik 6lgekli sanayi isletmelerinin yer aldigi, 1593 sayuli
Umumi Hifzisthha Kanunu ve ilgili yonetmeligine uygun olarak ¢evre ve saglik kosullari
gozetilerek toplu yer almalar: ongoriilen her tiirlii sanayi tesislerine ayrilan alanlardir.” Ve
"1.76. Konut Disi Kentsel Calisma Alanlari: Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi'nde
tammlanan, icerisinde motel ve lokanta da bulunabilen akaryakit ve bakim istasyonlari, resmi
ve sosyal tesisler, dumansiz, kokusuz, atik ve artik birakmayan ve ¢evre sagligi yoniinden tehlike
yaratmayan imalathaneler ile patlayici, parlayici ve yanict maddeler icermeyen depolarin
vapilabilecegi alanlardir.”
"1.88. Karayolu Servis Alanlari: Benzin istasyonu, LPG ikmal istasyonu, ytkama- yaglama,
ara¢ bakim servis istasyonu, motel, kamping, teshir ve satigsa yonelik ticari iiniteler, gazino,

"

lokanta gibi karayoluna hizmet verecek tesislerin yapilabilecegi alanlardir." Tanimlari

bulunmaktadir.



"3.3.2.3. Sanayi Alanlart" baghg altinda ise; "a) Sanayi alanlari icerisinde her tiirlii tarimsal
faaliyet, ticari ve sanayi amagl depolar, alisveris merkezi vb. ticari yapilar ile konut disi
kentsel ¢alisma alanlarinda yapilabilecek yapilar da yer alabilir." hiikkmi ile 1.10 nolu
tanimdaki fonksiyonlar disinda hangi fonksiyonlarin yer alabilecegi aciklanmistir.

Ayrica talep konusu faaliyetlerden biri olan Akaryakit Istasyonu hususunda; "3.3.6.5.
Karayolu Servis Alanlart (yol Boyu Servis Alanlary); a) Benzin istasyonu, LPG ikmal
istasyonu, .. gibi karayoluna hizmet verecek tesislerin, karayolu veya Kéy yollarina en az 55
metre cephesi bulunan ve en az 2000 m2 alana sahip parseller iizerinde yapilabilecegi
alanlardir. Bu madde kapsaminda karayolu kenart servis istasyonu yapilacak tasinmazin
biiyiikliigii ne olursa olsun, servis istasyonu icin diizenlenecek alan 10.000 m2'den biiyiik
olamaz. b) Belediye miicavir alan simirlari iginde ve disinda karayollart kenarinda yapilacak
tesislerde "Karayollar: Trafik Kanunu" ve "Karayollar: Kenarinda Yapilacak Tesisler ve
Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik" ile Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhigi'min ilgili
tebliglerinde belirtilen hiikiimler gegerlidir. c¢) Karayolu kenarinda yer alan alanlarda
yvapilacak akaryakit ve servis istasyonlart igin ilgili idarenin goriisii dogrultusunda alt 6l¢ekli
planlar yaptimadan uygulama yapilamaz... Bu alanlarda yapilacak tiim yapilar icin yapilasma
kosullari; Maksimum Insaat Alani Kat Sayist (EMSAL): 0,30, Maksimum Yiikseklik: 9.50 m (3
kat)'dir. d) 1/1.000 é6lgekli uygulama imar plant yapimadan uygulamaya izin verilmez. e) Alt
olgekli planlarda,.. vb. amacglarla olusturulacak yesil kusak icin de gerekli alanin ayrilmasi
saglanacakur..." hiiklimleri yer almaktadir.

Diger taraftan, Mekénsal Planlar Yapim Yo6netmeligi'nin 5. maddesi birinci fikrasinda;
" Jcerisinde 1) Sanayi alani: sanayi tesisleri ile sanayive hizmet vermek iizere diger yapi ve
tesislerin de yapilabilecegi alanlardir."”

Planli Alanlar imar Yonetmeligi'nin 4. Maddesinin birinci fikrasinda;

"zz) Konut dis1 kentsel ¢calisma alani: Cevre sagligi yoniinden tehlike olusturmayan
imalathanelerin, patlayici, parlayici ve yanici maddeler icermeyen depolarin, toptan ticaret
pazarlama ve depolama alanlarinin, konaklama tesislerinin, lokantalarin, hali saha, tenis kortu
gibi acik spor tesisleri ve diigiin salonunun yapilabilecegi kentsel ¢alisma alanlarini,.."”
"un)Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut karma kullanim alanlari: Tek
basina konut olarak kullaniimamak kosuluyla, ticaret, turizm, konut kullanimlarindan konut
hari¢ sadece birinin veya ikisinin veya tamaminmin birlikte yer aldigi alanlari,” tanmimlar
bulunmaktadir.

Yine Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 6inc1 maddesinin ikinci fikrasinda,

Mekansal planlarin, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanacagi, her plamn, planlar
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arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun
olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorunda oldugu,

10 uncu maddesinin birinci fikrasinda, her tiirlii mekansal planin, kendi kademesinin ve
yapulis amacinin gerektirdigi ¢izim ve gosterim teknigine gore hazirlanacagi,

Ikinci fikrasinda, planlarin, Bakanlikca belirlenen ve EK-1 Gésterimler bashg: altinda
ver alan EK-1a Ortak Gosterimler, EK-1b Mekansal Strateji Planlari Gosterimleri, EK-1c
Cevre Diizeni Plani Gosterimleri, EK-1¢ Nazim Imar Plam Gosterimleri, EK-1d Uygulama
Imar Plani Gosterimleri ve EK-1e Detay Kataloguna uygun olarak hazirlanacag, hiikiimleri
bulunmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin eki Ek-1¢ "Nazim Imar Plam Gésterimler"
tablosunda, "Kentsel Calisma Alanlart" baghgi altinda "Konut Dist Kentsel Calisma Alant" ve
"Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam" gosterimleri, Ek-1d "Uygulama Imar Plan
Gosterimler" tablosunda "Kentsel Calisma Alanlari" bashig altinda "Akaryakit ve Servis
Istasyonu Alani" gosterimleri yer almaktadir.

Bu kapsamda yukarida agiklanan Yonetmelik hiikiimleri ve tanimlari ile CDP hiikiimleri
ve ilgi (c) Bakanlik goriisti de dikkate alindiginda; Cevre Diizeni Planlarinda "Sanayi Alan:"
olarak belirlenen alanlarda "Konut Disi Kentsel Calisma Alanlart” na iliskin faaliyetlerin yer
alabilecegi; alt olgekli planlarda (1/5000 ve 1/1000 o6lg¢ekli) bu kullanimlara iliskin alanlar
ayrilirken Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ekindeki arazi kullanim tiirlerine iliskin
gosterimlerin  kullanilmas1  gerekmektedir. ilaveten "Karayollari Trafik Kanunu" ve
"Karayollar1 Kenarinda Yapilacak Tesisler ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik"
hiikiimlerine uyulmasinin, talep konusu faaliyetler icin ayrilacak parsel genislik ve
derinliklerinde mer-i mevzuat ve st dlgekli plan hiikiimleri dogrultusunda is ve islemlerin
temin edilmesinin Idareniz sorumlulugunda olup; imar plan1 degisikliklerinin, kamu yarari
amacli, teknik, bilimsel ve nesnel gerekgelere dayali, ana plan kararlarinin biitiinliigiinii, sosyal
ve teknik altyapr dengesini bozmayacak sekilde list 6l¢ek plan kararlarina aykirt olmamak
kaydiyla biitiinciil bir planlama anlayisi ile hazirlanmasi gerektigi, parsel bazinda niifusu, yap1
yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plan1 degisikliginin yapilamayacagi,
1000 m2 iizerinde ada bazli yogunluk, kat adedi, bina yiiksekligi ve/veya niifus artigina yonelik
yeni bir alan/yerlesim alanmin ise gerekli sosyal donati alami ayrilmasi kosulu ile
olusturulabilecegi, plan degisikligi sonucu planlama alaninin deger artis payma konu olup
olmadigmnin da Idarenizce dikkate alinmas1 gerektigi hususunda; Bilgilerinizi ve geregini arz

ederim.



b. Karavollar1 Genel Miidiirliigii 1. Bolge Miidiirligii

26.06.2025 tarih E.94430767-175.09 / 1849047 sayih yazisinda;

Yapilan incelemede; s6z konusu parselin kavsak alaninda kalmasi nedeniyle 2918 Sayili
Karayollar1 Trafik Kanunu eki Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler
Hakkindaki Yonetmeligin 37.maddesinde belirtilen kavsak mesafesi sartin1 saglayamadigi
belirlenmistir.

Bu bakimdan, anilan parselde ticaret+turizm alan1 ve akaryakit/servis istasyonu amagli
1/5000 6lgekli Nazim imar Plan1 ve 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi yapilmasi
Bolge Miidiirliiglimiizce trafik giivenligi bakimindan uygun goriilmemektedir. Bilgilerini ve

geregini rica ederim.

28.08.2025 tarih E.94430767-175.09 / 1904929 sayil yazisinda;

Ilgi yaz1 ile 110-01 KK No’lu devlet yolu, Kesan ilgesi, Ispatcami Mahallesi, 1830 ada,
4 say1l parselde “Ticaret-Turizm Alan ve Akaryakit/Servis Istasyonu” amagl yapilacak imar
planinin, parsele gecis yolunun dogu yoniindeki 15 metrelik yoldan saglanacak sekilde
degerlendirilmesi talep edilmistir.

Yapilan inceleme sonucunda, parselin dogusundaki 15 metrelik imar yolunun imar plani
kapsaminda Idaremize ait yola baglanmasi planlansa da bu baglantinin Idaremizce onayli yol
projesinde yer almamasi ve trafik giivenligi bakimindan uygun olmamasi nedeniyle bahse konu
talep Bolge Midiirliiglimiizce uygun goriilmemistir.

Ancak, imar planinda s6z konusu parselin giineyinde olusturulmas: planlanan 12
metrelik imar yolundan gec¢is yolu baglantis1 yapilmasi, bu yolun imar plant kapsaminda
yapilarak trafige acgilmasi, bahse konu parselde “Ticaret-Turizm Alan1 ve Akaryakit/Servis
Istasyonu” amacli yapilar igin yap1 cekme mesafesinin karayollar1 kamulastirma sinirindan en
az 25 metre olmasi, kamulastirma sahasinda herhangi bir plan karar1 alinmamasi, parselin 100
metre sag ve soluna imar yolu yapilmamasi, kamulastirma sinirinin plana islenmesi sartlarryla
s6z konusu talebin miimkiin olabilecegi degerlendirilmektedir.

“Ticaret-Turizm Alan1 ve Akaryakit/Servis Istasyonu” ile ilgili, 2918 say1l1 Karayollar
Trafik Kanunu’nun 18. maddesi geregince, parsel bazinda uygulama yapilmak istenmesi
halinde Bolge Miidiirliiglimiize tekrar uygun goriis i¢in miiracaat edilmesi gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.



c. Enerji Pivasasi Diizenleme Kurumu Kamulastirma Dairesi Baskanligi

Kurumumuz, enerji piyasalarinda faaliyet gostermek isteyen gercek veya tiizel kisilere
faaliyet tiirline uygun onlisans veya lisanslar vermek suretiyle piyasaya girisleri kontrol etmekte
ve lisans sahiplerinin ilgili piyasadaki faaliyetlerini, yiirtitmekte oldugu mevzuat ¢ergevesinde
izlemekte ve denetlemektedir. Bu kapsamda akaryakit istasyonu olarak faaliyet gdstermek
isteyen kisiler de mevzuata uygun yeterli bilgi ve belge ile bagvuru yaparak bayilik lisansi
alabilmekte ve petrol piyasasinda akaryakit bayii olarak piyasa faaliyetinde bulunma hakk1 elde

etmektedir.

Bunun disinda, Kurumumuza yapilacak lisans bagvurusu dncesinde, akaryakit istasyonunun
ingas1 gibi hususlarla ilgili diger mevzuattan kaynakli izin, onay, ruhsat vb. yiikiimliiliiklerin
tesis sahibi tarafindan yerine getirilmesi ve bu kapsamda yapilacak bagvurularin yetkili kurum

veya kuruluslar tarafindan degerlendirilmesi tiimiiyle anilan taraflarin sorumlulugundadir.

Ayrica, Enerji Piyasasi Diizenleme Kurulu tarafindan verilen liretim dnlisans ve lisanslarina
der¢ edilen santral sahalari ile basvuru asamasinda bulunan santral sahalari incelenmis,
akaryakit ve servis istasyonu kurulmasi amaglanan s6z konusu alan ile herhangi bir tesisin
kesismedigi/¢akismadigi tespit edilmis olup, s6z konusu planlamanin ag sebekeler disinda
elektrik enerjisi iiretim tesisleri basta olmak iizere rafineri, depolama (akaryakit, LPG, dogal
gaz vb.) gibi enerji tesisleri ve projeleriyle cakisma/kesisme olusturmast veya bunlar
etkilemesi gibi durumlara iligskin olarak, imar plan1 yapma yetkisine sahip ilgili kurumlara
intikal etmis olan imar plani taleplerine iliskin kayitlar ile mevcut imar planlarimin dikkate
alimmas1 ve enerji tesislerine iliskin haklarin korunmasi gerektigi degerlendirilmektedir.

Bilgilerini ve geregini rica ederim.

d. Edirne Valiligi il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii

27.10.2025 tarih ve E-18025864-045.01-7391671 sayih yazisinda;

S6z konusu alanda 1/1000 Olgekli Ticaret-Turizm Alanm ve Akaryakit/Servis Istasyonu’

imar plani ¢calismasi yapilmasinda Midiirliigiimiizce bir sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederim.

10



4.

MER’I PLAN HUKUMLERI

3.1. Edirne ili 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

Plan degisikligine konu alan Edirne ili 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda ‘Sanayi
Alan1’ kullaninmindadir. CDP Plan Hiikiimlerinde,

3.3.2.3. SANAYI ALANLARI

a)

b)

Sanayi alanlari icerisinde her tiirlii tarimsal faaliyet, ticari ve sanayi amaglt depolar,
aligveris merkezi vb. ticari yapilar ile konut disi kentsel ¢alisma alanlarinda
vapilabilecek yapilar da yer alabilir.

Mevcut sanayi tesislerinin bu Plan’in yiiriirliige girdigi tarihten itibaren ivedilikle
sektoriine gore atiksu aritma tesislerini kurmalart zorunludur. Atiksu aritma tesisleri
olan sanayi kuruluglarinda, periyodik denetimler ile atiksu aritma tesislerinin diizenli
olarak ¢alistirilmalarimin saglanmast ilgili kurum ve kuruluslarin sorumlulugundadir.
Atiksu aritma tesisi yaptirmayan sanayilerde ise ilave insaat, yenileme, tadilat vb izinler
verilemez.

Heniiz yapilasmamis sanayi alanlarinda aritma tesisi ve/veya kati atik depolama
projeleri tamamlanmadan sanayi tesisi ruhsati, su ihtiya¢ belgesi, su tahsis belgesi
verilmez.

Sanayi kuruluglarinin yeralti sularindan yararlanmak icin acacaklar: kuyunun niteligi
ve niceligi agisindan ilgili DSI Bélge Miidiirligii 'nden gériis alinmast zorunludur:

Yeni sanayi tesisleri ancak bu Plan’da belirlenen sanayi alanlarinda kurulabilir ve bu
tesisler nehir ve dere yataklarina, i¢me ve kullanma suyu amac¢l kuyu ve membalara
50m.’den fazla yaklasamaz. Mevcut olanlar, kullanim siiresince kirliligi onleyici
tedbirleri alacak ve alt olcekli planlarla ¢evre sorunu yaratmayacak uygun alanlara
tasinacaktir. Sanayi tesisleri atiklarint su kaynaklarina kesinlikle desarj edemez.

5403 sayiti Kanunu’nun gegici 1. maddesi ve 5751 sayii Kanun'un gegici 4.
maddesinde tanimlanan yiikiimliiliikleri tamamuyla yerine getirmis olanlar, diger ilgili
tiim  kurum  goriiglerini  tamamlamak kaydiyla bu kanunlar ¢ergevesinde

degerlendirilecektir.

Ibareleri bulunmaktadir.
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a. 1/5000 Kesan (Edirne) Ilave ve Revizyon Nazim Imar Plam
Plan degisikligine konu alan Kesan (Edirne) Ilave ve Revizyon Nazim Imar Plani’nda

‘Sanayi Alan1’ kullanimindadir. Plan Hiikiimlerinde,

20.1. Sanayi alanlart

20.1.1.Umumi Hifsisthha kanunu elverdigi kosullar dahilinde kirletici olmayan, giiriiltii ve hava
kirliligi yaratmayan kullanimlar yer alabilir. Sanayi alanlarinda yer almayacak sanayi tiirleri

icin 1/25000 Olcekli Edirne Il Cevre Diizeni Planm Hiikiimleri dikkate alinacakir:

20.1.2.Sanayi alanlarinda ilgili kanun ve yonetmeliklerde tanimi yapilan sanayi tesisleri ile
sanayiye hizmet verecek diger yapi ve tesisler ve konut dist kentsel ¢alisma alanlarinda

vapilabilecek yapi ve tesisler yer alabilir.

20.1.3.Kentsel ¢alisma alanlart kullanmimlarindan birinin yapilmak istenilmesi durumunda
Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi Gosterim Teknikleri geregi 1/1000 olgekli uygulama imar

plani hazirlanmasi ve belediyeye sunulmasi gerekmektedir.

Ibareleri bulunmaktadir.
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vapilacaktir.
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5.4. Sanayi Alanlar
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Plan degisikligine konu alan Kesan (Edirne) Kuzey-Bat1 ve Giiney Bolgeleri 3. Etap Ilave

ve Revizyon Uygulama Imar Plani’nda ‘Sanayi Alan1’ kullanimidadir. Plan Hiikiimlerinde,

5.4.1. Orta ve biiyiik olgekli sanayi isletmelerinin yer aldigt 1593 sayitli Umumi Hifzissihha
Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine uygun olarak yapilasilacaktir. Yerel kaynak cesitliligine gore,

kirsal kalkinmayr destekleyen, ozellikle hayvancilik ya da tarima dayali sanayi kollari

5.4.2. 1/25000 élcekli Edirne Il Cevre Diizeni Plani geregince cevre kirliligi yiiksek olan ve/veya
cevresel tahribe neden olan metal sertlestirme (tuz ile), metal kaplama, yiizey temizleme (asit

ile), tekstil boyama-yitkama-emprime baski, madenin islenmesine yonelik agir sanayiler, hurda



plastik yikma, lifli yikama-yaglama, kagit isleme, ham deri isleme, asit imal ve dolum yerleri,
pil, batarya-akii imal yerleri, kémiire dayali termik santraller, gres yag fabrikalar: (petrol

tiirevi) sanayi tiirleri yer alamaz.

5.4.3. Biiro, yemekhane, kafeterya, saglik gibi hizmet yapilari, emsal ve yapilasma kosullarin
ihlal etmeden yapilabilir.

5.4.4. Planda emsal degeri 0.40 tan yiiksek olan yerlerde taban alani kullanimi %40°1 gegemez.

5.4.5. Sanayi alanlarinda depolama amacgli silolar silo taban alani emsal alanina dahil edilmek
ve toplam taban alani kullaniminin %50 Sini gegmemek ve bahge mesafelerine uyulmak tizere

maksimum 21,50 m yiikseklikte yapilabilir.

5.4.6. Yapr yaklasma simirt Karayollart Genel Miidiirliigii aginda bulunan yola cepheli
parsellerde ‘Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Acgilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik’

geregince 25 metre, diger yol cephelerinde 10 metre, komgu parsellerde ise 10°ar metre olmak

tizere 20 metredir.

Ibareleri bulunmaktadir.
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5. ONERIi IMAR PLANI

Oneri imar planinda gerekgeleri ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine dayanarak, kurum
goriisleri neticesinde Akaryakit/Servis Istasyonu kullanimindan vazgegilmis olup 1830 ada 4

numaral1 parselde sadece Ticaret+Turizm Alan1 fonksiyonu planlanmistir.

flgili kurum gériislerine gore yap: yaklasim mesafeleri mevcut planda ve yonetmelik
hiikiimlerinde oldugu gibi Karayolu cephesinde 25 metre olarak korunmustur. S6z konusu
parsel karayolu cephe sartlarini saglamakta ancak kavsak mesafeleri baghiginda belirtildigi ve
karayolu giivenligini tehdit etmemek amaciyla glineyde bulunan 12,00 metrelik imar yolundan

servis almay1 hedeflemektedir.

Ticaret-Turizm Alani i¢in yapilasma kosullar1 E:0.60 , TAKS: 0.40 olarak belirlenmistir. Komsu

parsel ¢ekme mesafeleri 10.00 metredir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6inct maddesinin ikinci fikrasinda, Mekdnsal
planlarin, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanacagi, her planmin, planlar arasi
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak,
raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorunda oldugu,

10 uncu maddesinin birinci fikrasinda, her tiirlii mekansal planin, kendi kademesinin ve yapilis
amacinin gerektirdigi ¢izim ve gosterim teknigine gére hazirlanacag: hitkiimleri geregi 1/5000
6l¢cekli nazim imar plani degisikligi ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi dosyalari

hazirlanmistir.
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