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KARAR

_ MECLIS BASKANI: Mustafa Kemal Pasa Mahallesi Muhtarl Bayram Al
KALFALAR’ in Yeni Mahalle, Cumhuriyet Mahallesi ve Yeni Mescit Mahallelerinde ikamet
eden vatandaslarin daha iyi saglik hizmeti alabilmeleri i¢in Badem Caddesi {izerinde bulunan
870 m?'lik park alanimin Saglik Bakanligina tahsis edilmesi ve bu yere prefabrik saglik kabini
koyulma31 talebi, 2024-167 sayili Belediye Meclis Karari ile oy birligi ile Imar Komlsyonuna

~havale ed11m1$t1r :

Edirne Cevre, Sehircilik ve Iklim Deg1$1k11g1 Il Midirltigi, I1 Saghk Miidirliigii ve Ilge
-Saghk Miidurligi rapor ve yazilari ile plan degisikligi yapllmasma 111$k1n gorusler tarafimiza
iletilmigtir. L :

Yukar1 Zaferiye Mahallesi, 250 ada, tamami Maliye Hazinesi miilkiyetinde olan ve
‘heniiz imar uygulamasi gormemis, saglik tesis alani olarak belirlenmis 4 numarali parselde,
yaklasik 830 m? yiizolgtimlii saglik tesis alani “Otopark Alani” olarak degistirilmigtir. 1089
adada kaldirilan 830 m? yiizél¢iimlii otopark alan1 “Saglik Tesis Alan1” olarak diizenlenmistir.
“Saglik Tesis Alam” yapilasma kosullart TAKS: 0.40 ve Yengok: 4 kat olarak duzenlemmstlr
Plan degisikligi dosyas: Imar Komisyonu tarafindan uygun bulunmustur.

“Edirne ili Kesan Ilgesi Mustafa Kemal Pagsa Mah. 1089 Ada Saglik Alani ve Otopark
Alanina fligkin Nazim mar Plani Degisikligi (NIP-221084785)” ve “Edirne Ili Kesan Ilgesi
Mustafa Kemal Paga Mah. 1089 Ada Saglik Alani ve Otopark Alanina Hiskin Uygulama Imar
Plam Degisikligi (UTP-221084782)” nin 3194 sayili Imar Kanununun 8. maddesi (b) bendi
geregince oy birligi ile kabul edilerek, karara baglandi.

Mehmet OZCAN Cigdem CELIKTUG OzZTU RK Mertcan OZKAYA=T
Meclis Bagkani - Katip Katip




: T.C.: )
- KESAN BELEDIYESI
MECLIS KARARI

w*********w***********************w*****x************************Hx*
Karar No 1 2025-52 % flgili Mudurltuk : Imar ve Sehircilik Mudurlugu
Karar Tarihi 06 03.2025. Ilgili Seflik ' i

‘Karar Kodusu : Sa@llk Alanl ve Otopark Alanlna Ill$kln Plan De§1$1k11§1
Karar-Ozeti :

Meclis Baskani: Mehmet OZCAN

tiyeler = :Rasim ERGENE : : Mehmet MERIG ~$akir Bilgin ATLI

Hiseyin YAVAS it ~ Figen KANAR KAYSERI Aydin MERIG
Isrl Irmak EREL Mertcan OZKAYA Cigdem GELIKTUG OZTURK
Cahit KEMER Mehmet TABARLI : ‘Mustafa Naci OZTURK
Bayram SEKER S.Iismail BUYUKVARLIK Onur ULUCA -

~ Mustafa AK SN Coskun DUDUK ismail KELES
Serdar DUMAN . : Nuriye YILDIZ ‘Berkay USLU
Neziha Simay GELIK Zafer TINMAZ Yakup BALCI
safak USLU

_ KARAR
25 SUBAT 2025 IMAR KOMISYON RAPORU
~ Kesan Ilge Saglik Miidiirliigii’'ntin 13.08.2024 tarih ve 251150748 sayill yazis: ile

‘Mustafa Kemal Paga Mahallesi Muhtar1 Bayram Ali Kalfalar'm dilekgesi Beledlyemxze.
iletilmistir. ; _

Yeni Mahalle, Cumhuriyet Mahallesi ve Yeni Mescit Mahallelerinde ikamet eden
vatandaglarin daha iyi saglik hizmeti alabilmeleri i¢in Badem Caddesi tizerinde bulunan 870
m?lik park alaninin Saglik Bakanligina tahsis edilmesi ve bu yere prefabrik saglik kabini
koyulmast talep edilmektedir. 05.09.2024 tarih ve 2024-167 sayil1 Belediye Meclis Karar1 ile
konu 1ncelenmek iizere oy blrllgl ile imar Komisyonuna havale edilmistir.

Mustafa Kemal Pasa Mahallesi Muhtar1 Bayram Ali Kalfalar 25 Aralik 2024°te toplantiya -
katilmus, saglik ocagina duyulan ihtiyag hakkinda bilgi paylagmigtir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin 26. Maddesi: (3) Imar planlarinda bulunan
sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldirilmas, kiigiiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair
plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde bdyle bir deglslkhk
yapilabilmesi i¢in: i

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap1 alanindaki tesisi

gerceklestirecek ilgili yatirime:r Bakanlik veya kuruluslarin goriisti alinir.” hilkmii geregince o

~ kurum goriigleri sorulmustur. 01.10.2024 tarih ve 72386 sayih yazimiz ile Edime Il Saghk
Miidiirligti, Edirne Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirltigii goriisti sorulmustur.

e Edime Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miudirltgi’niin (Tabiat -
Varliklarini Koruma Sube Miidiirltigii) 03.10.2024 tarih ve 10606743 sayili yazisi
ile bahsi gegen alanin dogal sit alan1 sinirlar1 diginda kaldig: belirtilmistir. 2863

Mehmet OZCAN Cigdem CELIKTUG OZTURK Mertcan OZK &5
Meclis Bagkani Katip . Katip
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KARAR

sayil1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu Ek Madde 4 geregi konunun
sadece Tabiat Varliklarini Koruma Islerinden Sorumlu Sube Miidiirliigiince dogal
sit alanlan agisindan degerlendirildigi, diger hususlarda ve mer’i mevzuat
uyarinca ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli gorus ve izinlerin almmast
gerektigi belirtilmistir. ;

e Edirne Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Mudurlugu niin (Imar ve
Planlama Sube Miidiirliigii) 03.10.2024 tarih ve 106010835 sayili yazisi ile
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26. Maddesine gore egitim, saglik,.....,
otopark, ibadet yeri gibi umumi hizmetlere ayrilan sosyal ve teknik altyap: -
alanlarmin kaldirilmasi halinde, hitap ettigi hizmet etki alani i¢inde esdeger bir
alanin ayrilmast, ayrilmas: diisiiniilen esdeger alaninda Yénetmeligin Standartlara
iliskin 11. Maddesi ve Ytriime Mesafelerine iliskin 12. Maddesi hiikiimleri
gergevesinde birlikte degerlendirilmesi gerektigi bildirilmistir. Kentsel ulagim
sisteminin  etkilenmesi nedeniyle, Yonetmeligin 26/7 maddesine gore
hazirlanmas: gereken “Kentsel Teknik Altyap: Etki Degerlendirmesi raporu veya
Analizi” kapsaminda kentsel altyapiya yonelik etkilerin, 6zellikle kullanima bagh
olarak hareketli niifus artisinin getirecegi ilave trafik yogunlugu, otopark ihtiyaci
ve yaya giivenligi gibi hususlarin irdelenerek caligmanin yapllmasmln elzem
oldugu degerlendirilmisgtir.

e Edirne Cevre, Sehircilik ve Iklim Deg1s,;1k11g1 1l Mudurlugu niin (Imar ve
Planlama Sube Miidiirliigii) 07.10.2024 tarih ve 10634608 sayili yazisi ile plan
degisikligi yapilmasinda 2872 sayili Cevre Kanununca sakinca bulunmadif
belirtilmistir. Ancak, anilan alanda gergeklestirilmesi planlanan faaliyetin 2872
sayilt Cevre Kanunu ve bu kanuna istinaden yayimlanarak ylirlirlige giren
Cevresel Etki Degerlendlrme31 Yonetmehgl 1le Cevre Izin ve Llsans Yonetmehgl

Mehmet OZCAN Cigdem CELiKTUé OZTURK Mertcan OZKAYA
Meclis Bagkani - Katip : Katip
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Neziha Simay GELIK Zafer TINMAZ Yakup BALCI
“'gafak USLU
KARAR

e 02.12.2024 tarih ve 260250044 say1il Il Saglik Miidiirliigii ve 18.11.2024 tarih ve
259867087 sayili Ilce Saglik Miidurliigii yazis1 Belediyemize iletilmistir. Buna
~ gore; Cumhuriyet Mahallesi: 4.931, Yeni Mahalle: 7.564, Yeni Mescit Mabhallesi:
6.143 ve Mustafa Kemal Pasa Mahallesi: 6.552 niifusa sahiptir. Bu bolgede
hizmet veren 2 nolu Aile Sagligi Merkezinin hizmet verdigi niifus 14.821°dir.Bu
bolgeye yakmn 1 nolu Aile Sagligi Merkezinin hizmet verdigi niifus 14.212’dir.
Bakanlikca aile hekimlerinin hizmet verecegi niifus oram 3.500’e ¢ekildigi goz
oniine alindiginda mezkiir park alaninin saglik tesis alant olarak belirlenmesi
durumunda buraya yapilacak saghk tesisinin bu bolgede ikamet eden
* vatandaslarin saglik hizmetine erigmesini kolaylastiracagi miilahaza edildigi
belirtilmigtir. '

Tiim bu goriisler 1s1ginda, plan degisikligi talebinin uygun olduguna karar verilmistir. f
Yukari Zaferiye Mahallesi, 250 ada, tamami Maliye Hazinesi miilkiyetinde olan ve heniiz imar
uygulamasi gérmemis, saglik tesis alani olarak belirlenmis 4-20-24 numarali- parsellerde,
yaklagik 860 m? yiiz6lgiimli saglk tesis alanmin otopark alani olarak deglsunlmeSI uygun
bulunmustur. |

- Sehir Planc151 Gizem FILIZ tarafindan plan degisikligi dosyas:1 hazirlanmigtir. Edirne fli
Kesan Ilc;e51 Mustafa Kemal Pasa Mah. 1089 Ada Saghk Alan1 ve Otopark Alanina Iliskin
Nazim [mar Plami Degisikligi” ve “Edirne [li Kesan Ilgesi Mustafa Kemal Paga Mah. 1089 Ada
Saglik Alan1 ve Otopark Alanina Iligkin Uygulama Imar Plam Deg1§;1k11g1” Imar Komisyonunca
uygun bulunmus, 3194 sayili Imar Kanununun 8/b maddesi geregince Beledlye Meclisine
~ havalesine karar verilmistir. :

Mehmet OZCAN Cigdem CELIKTUG OZTURK Mertcan OZKAYA
Meclis Baskani Katip Katip .
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1. PLAN DEGISIKLiGi KONUSU

Edirne ili Kesan Ilgesi, Mustafa Kemal Pasa Mahallesi (TKGM-Yukar1 Zaferiye Mahallesi)
1089 numarali imar adasinda bulunan ‘Genel Otopark Alan1’ fonksiyonunun ‘Saglik Tesisi

Alant’ olarak yeniden diizenlenerek plan degisikligi yapilmasi talep edilmistir.

Ilgili kurumlardan alman kurum gériisleri dogrultusunda plan degisikligi dosyasi

hazirlanmistir.

2. PLAN DEGISIKLiIGi ALANINA GENEL BAKIS

Plan degisikligine konu alan, Edirne ili Kesan il¢esi, Mustafa Kemal Pasa Mahallesi Badem
Caddesi istikametinde 1089 numarali imar adasinda bulunmaktadir. S6z konusu ‘Otopark
Alanti’nin dogu-bat1 ve giineyinde kalan bitisik parsellerinde sirastyla Saglik Tesisi Alani, Park
Alan1 ve Sosyal Tesis Alan1 bulunmaktadir. Yaklasik olarak 250 metre glineyinde ise Kesan’in

ana akslarindan biri olan Rasim Ergene Caddesi bulunmaktadir.

Sekil 1. Kesan Icindeki Konumu Sekil 2. Uydu Goriintiisii

2.1.  Yonetim Yapist

Plan degisikligine konu alanda imar ile ilgili yetki Kesan Belediyesi’ne aittir.



3. KURUM GORUSLERI

3.1. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliizii CED ve Cevre izinleri Sube
Miidiirliigii 7.10.2024 tarih E-13949576-220.99-10634608 savyili yazisinda:

[limiz Kesan Ilgesi, Mustafa Kemal Pasa Mahallesi, Badem Caddesi iizerinde bulunan 870
m?’lik otopark alanmm 1/5000 &lgekli Nazim imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Planlarinda ‘Saglik Tesis Alan1’ olarak degisiklik yapilmasinda 2872 sayili Cevre Kanununca

sakinca bulunmamaktadir.

Ancak, anilan alanda gerceklestirilmesi planlanan faaliyetin 2872 sayili Cevre Kanunu ve bu
kanuna istinaden yayimlanarak yiiriirliige giren Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi ile
Cevre izin ve Lisans Yonetmeligi kapsaminda kalmasi halinde, faaliyet sahibi tarafindan ilgili

Y onetmelik hiikiimleri dogrultusunda Miidiirliigiimiize bagvuru yapilmasi gerekmektedir.

3.2.  Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii imar ve Planlama Sube

Miidiirliugia E-80457433-045.01-10610835 sayili yazisinda:

Bilindigi iizere 3194 say1li Imar Kanunun Ek 8inci maddesinde Plan degisikliklerinin, plan
ana kararlarmi, siirekliligini, biitiinliigiinii sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak
sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak yapilacagy,
plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini i¢eren sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme
raporu hazirlanarak plant onaylayacak idareye sunulacagi, parsel bazinda; niifusu, yapi
yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plan1 degisiklikleri yapilamayacagi
ve bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda niifusu, yapi
yogunlugunu, kat adedini, bina yliksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapi1 kullanimlari; adanin
merkezine en fazla 500 metre yaricapli alanda karsilanmak zorunda oldugu hiikiim altina
alimastir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin ekinde yer alan "EK-2: Farkli Niifus Gruplarinda
Asgari Sosyal ve Teknik Altyapt Alanlarina Iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri
Tablosu'"nda, imar planlarinda belirlenen projeksiyon niifusuna goére komsuluk, mahalle ve
semt birimleri ile tim bu yerlesme birimlerini kapsayan kent 6l¢eginde ayrilmasi zorunlu sosyal
donati kullanimlar: ile bu kullanimlarin asgari alan standartlar1 ve asgari alan biiytkliikleri

belirtilmistir. Dolayisiyla, Yonetmelik ekindeki tabloda ongoriilen standartlar ve asgari alan



biiyiikliiklerine, Yonetmeligin 11/1 maddesinde de belirtildigi iizere "imar planlarinin yapimi
ve degisikliklerinde uyulmak zorundadir.

Bu itibarla, imar plan1 degisikliklerinde Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 26.

Maddesinde belirtilen usul ve esaslara uyulmasi bir zorunluluk olup, 6zellikle 26/3-b maddesi

uyarinca egitim, saglik, sosyal ve kiiltiirel tesisler, park, cocuk bahcesi, otopark, ibadet yeri gibi

umumi hizmetlere ayrilan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldirilmasi halinde, hitap ettigi

hizmet etki alani i¢inde esdeger bir alanin ayrilmasi, ayrilmasi diisliniilen bu esdeger alanin da
Yonetmeligin Standartlara iligkin 11. maddesi ve Yiirime Mesafelerine iliskin 12. maddesi
hiikiimleri ¢ergevesinde birlikte degerlendirilmesi gerekmektedir.

Bahse konu imar plan1 degisikligi ile saglik tesisinde fonksiyonunda gerceklesecek
artigla hareketli niifusun artacagi; 6te yandan mevcut otopark alaninin da kaldirilacagi
diisiiniildiglinde kentsel ulasim sisteminin dogrudan etkilenecegi aciktir. Kentsel ulagim
sisteminin etkilenmesi nedeniyle, Y6netmeligin 26/7 maddesine gore hazirlanmasi gereken
"Kentsel Teknik Altyapr Etki Degerlendirmesi" kapsaminda kentsel altyapiya Raporu veya

Analizi yonelik etkilerin, ozellikle kullanima bagl olarak hareketli niifus artisinin getirecegi

ilave trafik yogunlugu, otopark ihtiyaci ve yaya giivenligi gibi hususlarin irdelenerek

caligmalarin yapilmasinin elzem oldugu degerlendirilmektedir.

3.3.  Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii Tabiat Varhklarim
Koruma Sube Midiirliigi E-40666664-250-10606743 sayili yazisinda:

Edirne Ili, Kesan ilgesinde bulunan ilgi yazi ekinde plan paftalari ile gosterilen alan dikkate
alarak yapilan arsiv taramalarinda, s6z konusu plan degisikligi talep edilen alanin dogal sit

alan1 sinirlar disinda kaldigi tespit edilmistir.

4. PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI ve DAYANAGI

Kesan Ilce Saghk Miidiirliigii'niin 13.08.2024 tarih ve 251150748 sayili yazisi ile
belediyeye aktarilan Mustafa Kemal Pasa Mahalle Muhtarlig1 12.08.2024 tarih ve 6795 sayili
dilekgesinde, Mustafa Kemal Pasa Mahallesi Badem Caddesi iizerinde bulunan 1089 numarali
imar adasinda yer alan 835 m?'lik otopark alaninin Yeni Mahalle, Cumhuriyet Mahallesi ve
Yeni Mescit Mahallesi’nde ikamet eden vatandaslarin daha iyi saglik hizmeti almasi amaciyla

Saglik Bakanligina tahsis edilmesi ve buraya prefabrik saglik kabini koyulmas: talep edilmistir.
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 26. Maddesinde belirtildigi iizere,

(1) Imar plan: degisikligi; plan ana kararlarin, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amacgh, teknik ve nesnel

gerekgelere dayanilarak yapilir.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarimn kaldirilmasi, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz.

Zorunlu hallerde béyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alamindaki tesisi

gerceklestirecek ilgili yatirimct Bakanlik veya kuruluslarin goriisii alinir.

b) Imar plaminda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapt alanlarinin ve kamuya ait sosyal
ve kiiltiirel tesis alanlarimin kaldirilabilmesi veya kiiciiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alam iginde esdeger yeni bir alamin ayrilmasi suretiyle yapilabilir.
Esdeger alanin ayrilmasinda yiizélgiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin
degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina gére ayni uygulama etabi veya bolge
icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin

tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur.

Ayni yonetmeligin 11. Ve 12. Maddelerinde belirtilen Standartlar ve Yiirlime Mesafelerine

iligkin hiikiimlere gore;

MADDE 11 — (1) Imar planlarimin yapimi ve degisikliklerinde planlanan alamn veya
bolgenin sartlart ile gelecekteki gereksinimleri goz oniinde tutularak kentsel, sosyal ve teknik
altyapr alanlarinda bu Yonetmeligin EK-2 Tablosunda belirtilen asgari standartlara ve alan

biiyiikliiklerine uyulur.

MADDE 12 — (1) Imar planlarinda yiiriime mesafeleri; egitim, saghk ile yesil alanlarin
hizmet etki alanindaki niifusun erisme mesafesi topografya, yapilasma, yogunluk, mevcut doku,
dogal ve yapay esikler dikkate alinarak planlanir. Bu fikrada belirtilen hususlar uygun olmasi
halinde ikinci ve iiciincii fikralardaki asgari yiiriime mesafelerine uyulur. (2) Imar planlarinda;
¢ocuk bahgesi, oyun alani, acik semt spor alani, aile saglik merkezi, kreg, anaokulu ve ilkokul
fonksiyonlar: takriben 500 metre, ortaokullar takriben 1.000 metre, liseler ise takriben 2.500
metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasilmast gereken hizmet etki alaninda

planlanabilir.



Plan degisikligine konu talep bdlgenin saglik hizmetine erisimini kolaylastirmak ve kamu
yararini saglamak adina Kesan Belediyesince uygun bulunmustur. Bahsedilen ilgili kanun ve
yonetmelik hiikiimlerine gore, Saglik Tesisi Alan1 yapilmak istenilen parsel EK-2 tablosunda
belirtilen asgari standartlar1 saglamaktadir (835 m?). Kaldirilan otopark alani, aile sagligi
merkezi fonksiyonunu takriben 500 metre yaya erisim mesafesi dikkate alinarak, s6z konusu
parselin yaklasik 450 metre dogusuna kaydirilmistir. Bu alan heniiz imar uygulamasi gérmemis
olup, imar planinda Saglik Tesisi Alani’na (9.545 m?) isabet etmektedir. Tapuya Yukar1
Zaferiye Mahallesi 250/4, 250/24 ve 256/20 olarak kayithidir ve miilkiyeti Maliye Hazinesi’ne
aittir. Parsel yilizol¢iimleri ise 250 ada 4 numarali parsel 1.951 m?, 24 numarali parsel 2.689 m?
ve 256 ada 20 numarali parsel 22.074 olarak kayitlidir. Gelisme alani olarak belirlenen bolgede
ileri zamanh gergeklesecek olan yapilagsmalarda Genel Otopark Alani’na ihtiya¢ duyulacagi da
kabul goriilmektedir. Mevcut 1089 numarali imar adasinin bulundugu bolge sehir merkezine
daha yakin ve alt yapilar1 tamamlanmis olup plan degisikligi ile yapilacak olan Saglik Tesisi

alan1 i¢in uygundur. Ayrica Otopark Yonetmeligi hiikiimlerine gore;
Genel esaslar

MADDE 4

¢) Binek otolart i¢in birim park alani, manevra alani dahil en az 20 m2 dir. Bu alan kamyon
ve otobiisler i¢in manevra alani hari¢ olmak iizere en az 50 m2 iizerinden hesaplanir. Manevra
alam ve sekli dahil park yerlerinin vaziyet veya kat planinda gosterilmesi zorunludur. Tasut
asansorti ve mekanik sistemlerin kullanilmas: halinde birim park alani, onayli projesinde

agtkea gosterilmek ve idaresince uygun goriilmek kaydiyla daha az ol¢iilerde yapilabilir.

Bina ve parsel otoparklarinin diizenlenme esaslari
MADDE 5

8) Otoparklarin tefriginde manevra alani harig, binek otolart igin en az 2,40x4,90 metre,
kamyonet ve panelvan igin 3,00x6,00 metre, kamyon ve otobiisler i¢in en az 4,00x12,00 metre

Olctisti esas alinr.

Dolayisiyla asgari arag¢ dlgiileri ve manevra mesafeleri dikkate alinarak diizenleme yapilmastir.

Kaldirilan ve yeni olusturulan Otopark Alani yaklasik olarak 41 arag kapasitesindedir.



Belirtilen hususlara gore kaldirilan ‘Genel Otopark Alani’, ‘Saglik Tesisi Alan1’ ve de
yapilagsma kosullar1t TAKS: 0.40 ve Yencok: 4 Kat olarak yeniden diizenlenmistir.

Sekil 4. Otopark Alani ve Saghk Tes. Sekil 5. Saghk Tesisi Alan1 Kadastral Durum

Ve Cevreleri Uydu Goriintiisii

05.09.2024 tarih ve 2024-167 sayili Belediye Meclis Karari ile konu incelenmek iizere Imar
Komisyonu’na havale edilmistir. Ardindan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26/3/a
hiikmii geregince talep edilen kurum goriisleri neticesinde ‘Saglik Tesisi Alan1” amaglh plan

degisikligi dosyas1 hazirlanmistir.



5. MER’i PLAN KARARLARI

5.1.  Kesan (Edirne) ilave ve Revizyon Nazim imar Plam

Plan degisikligine konu parsel ve imar adasi 08.02.2018 tarih ve 28 sayili karariyla
onaylanan ‘1/5000 Nazim Aski Sonrasi Imar Plan1 Diizeltmeleri’ (NIP-26791) kararlarinda
‘Genel Otopark’ ve ‘Saglik Alan1’ fonksiyonundadir. Plan degisikligi alanlar1 sirastyla G-17-
A-13-C ve G-17-A-14-D paftalarindadir.

{
{
|
{
i
I}

Sekil 6. Mer’i Nazim Plan Genel Otopark Alam Sekil 7. Mer’i Nazim Plan Saghk Alam

6. HAZIRLANAN 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi hiikiimleri ve Plan Gosterim Teknikleri ile Otopark
Yonetmeligi kapsaminda hazirlanan plan degisikligi dosyasinda; 1089 adada bulunan ‘Genel
Otopark Alanr’, 1/5000 olgekli nazzm imar planinda ‘Saglik Alani’ olarak yeniden

diizenlenmistir.

Gerekgesi sunularak kaldirilan ‘Genel Otopark Alani’, alanin yaklasik olarak 450 metre
dogusunda bulunan, miilkiyeti Maliye Hazinesi’ne ait olan ve tapuya 250/4, 250/24 ve 256/20
olarak kayith ‘Saglik Alani’ ve ‘Park ve Yesil Alan’ fonksiyonlarindaki imar adasina alan

biiyiikliigii korunarak taginmustir.

Otopark Yonetmeliginde belirlenen asgari binek arac Olgiileri ve manevra mesafeleri

dikkate alinarak ayni ara¢ kapasitesi korunmustur.

Genel esaslar



MADDE 4

¢) Binek otolari igin birim park alani, manevra alani dahil en az 20 m2 dir. Bu alan kamyon
ve otobiisler i¢in manevra alani hari¢ olmak iizere en az 50 m2 tizerinden hesaplanir. Manevra
alani ve sekli dahil park yerlerinin vaziyet veya kat planinda gosterilmesi zorunludur. Tasit
asansorii ve mekanik sistemlerin kullanilmas: halinde birim park alani, onayli projesinde

agtkga gosterilmek ve idaresince uygun goriilmek kaydiyla daha az olgiilerde yapilabilir.
Bina ve parsel otoparklarinin diizenlenme esaslari

MADDE 5

8) Otoparklarin tefrisinde manevra alam hari¢, binek otolart i¢in en az 2,40x4,90 metre,
kamyonet ve panelvan icin 3,00x6,00 metre, kamyon ve otobiisler i¢in en az 4,00x12,00 metre

Olctisti esas alinr.
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1. PLAN DEGISIKLiGi KONUSU

Edirne ili Kesan Ilgesi, Mustafa Kemal Pasa Mahallesi (TKGM-Yukar1 Zaferiye Mahallesi)
1089 numarali imar adasinda bulunan ‘Genel Otopark Alani’ fonksiyonunun ‘Saglik Tesisi

Alant’ olarak yeniden diizenlenerek plan degisikligi yapilmasi talep edilmistir.

Ilgili kurumlardan alman kurum gériisleri dogrultusunda plan degisikligi dosyast

hazirlanmistir.

2. PLAN DEGISIKLiIGi ALANINA GENEL BAKIS

Plan degisikligine konu alan, Edirne ili Kesan ilgesi, Mustafa Kemal Pasa Mahallesi Badem
Caddesi istikametinde 1089 numarali imar adasinda bulunmaktadir. S6z konusu ‘Otopark
Alant’nin dogu-bat1 ve giineyinde kalan bitigik parsellerinde sirastyla Saglik Tesisi Alani, Park
Alan1 ve Sosyal Tesis Alan1 bulunmaktadir. Yaklasik olarak 250 metre glineyinde ise Kesan’in

ana akslarindan biri olan Rasim Ergene Caddesi bulunmaktadir.

Sekil 1. Kesan Icindeki Konumu Sekil 2. Uydu Gériintiisii

2.1.  Yonetim Yapist

Plan degisikligine konu alanda imar ile ilgili yetki Kesan Belediyesi’ne aittir.



3. KURUM GORUSLERI

3.1. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii CED ve Cevre izinleri Sube
Miidiirliigii 7.10.2024 tarih E-13949576-220.99-10634608 savyili yazisinda:

[limiz Kesan Ilgesi, Mustafa Kemal Pasa Mahallesi, Badem Caddesi iizerinde bulunan 870
m?’lik otopark alanmm 1/5000 &lgekli Nazim imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Planlarinda ‘Saglik Tesis Alan1’ olarak degisiklik yapilmasinda 2872 sayili Cevre Kanununca

sakinca bulunmamaktadir.

Ancak, anilan alanda gerceklestirilmesi planlanan faaliyetin 2872 sayili Cevre Kanunu ve bu
kanuna istinaden yayimlanarak yiiriirliige giren Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi ile
Cevre izin ve Lisans Yonetmeligi kapsaminda kalmasi halinde, faaliyet sahibi tarafindan ilgili

Y onetmelik hiikiimleri dogrultusunda Miidiirliigiimiize bagvuru yapilmasi gerekmektedir.

3.2.  Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii imar ve Planlama Sube

Miidiirliugia E-80457433-045.01-10610835 sayili yazisinda:

Bilindigi iizere 3194 say1li Imar Kanunun Ek 8inci maddesinde Plan degisikliklerinin, plan
ana kararlarmi, siirekliligini, biitiinliigiinii sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak
sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak yapilacagy,
plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini i¢eren sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme
raporu hazirlanarak plant onaylayacak idareye sunulacagi, parsel bazinda; niifusu, yapi
yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plan1 degisiklikleri yapilamayacagi
ve bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda niifusu, yapi
yogunlugunu, kat adedini, bina yliksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapi1 kullanimlari; adanin
merkezine en fazla 500 metre yaricapli alanda karsilanmak zorunda oldugu hiikiim altina
alimastir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin ekinde yer alan "EK-2: Farkli Niifus Gruplarinda
Asgari Sosyal ve Teknik Altyapt Alanlarina Iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri
Tablosu'"nda, imar planlarinda belirlenen projeksiyon niifusuna goére komsuluk, mahalle ve
semt birimleri ile tim bu yerlesme birimlerini kapsayan kent 6l¢eginde ayrilmasi zorunlu sosyal
donati kullanimlar: ile bu kullanimlarin asgari alan standartlar1 ve asgari alan biiytkliikleri

belirtilmistir. Dolayisiyla, Yonetmelik ekindeki tabloda ongoriilen standartlar ve asgari alan



biiyiikliiklerine, Yonetmeligin 11/1 maddesinde de belirtildigi iizere "imar planlarinin yapimi
ve degisikliklerinde uyulmak zorundadir.

Bu itibarla, imar plan1 degisikliklerinde Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 26.

Maddesinde belirtilen usul ve esaslara uyulmasi bir zorunluluk olup, 6zellikle 26/3-b maddesi

uyarinca egitim, saglik, sosyal ve kiiltiirel tesisler, park, cocuk bahcesi, otopark, ibadet yeri gibi

umumi hizmetlere ayrilan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldirilmasi halinde, hitap ettigi

hizmet etki alani i¢inde esdeger bir alanin ayrilmasi, ayrilmasi diisliniilen bu esdeger alanin da
Yonetmeligin Standartlara iligkin 11. maddesi ve Yiirime Mesafelerine iliskin 12. maddesi
hiikiimleri ¢ergevesinde birlikte degerlendirilmesi gerekmektedir.

Bahse konu imar plan1 degisikligi ile saglik tesisinde fonksiyonunda gerceklesecek
artigla hareketli niifusun artacagi; 6te yandan mevcut otopark alaninin da kaldirilacagi
diisiiniildiglinde kentsel ulasim sisteminin dogrudan etkilenecegi aciktir. Kentsel ulagim
sisteminin etkilenmesi nedeniyle, Y6netmeligin 26/7 maddesine gore hazirlanmasi gereken
"Kentsel Teknik Altyapr Etki Degerlendirmesi" kapsaminda kentsel altyapiya Raporu veya

Analizi yonelik etkilerin, ozellikle kullanima bagl olarak hareketli niifus artisinin getirecegi

ilave trafik yogunlugu, otopark ihtiyaci ve yaya giivenligi gibi hususlarin irdelenerek

caligmalarin yapilmasinin elzem oldugu degerlendirilmektedir.

3.3.  Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii Tabiat Varhklarim
Koruma Sube Midiirliigi E-40666664-250-10606743 sayili yvazisinda:

Edirne Ili, Kesan ilgesinde bulunan ilgi yazi ekinde plan paftalari ile gosterilen alan dikkate
alarak yapilan arsiv taramalarinda, s6z konusu plan degisikligi talep edilen alanin dogal sit

alan1 sinirlar disinda kaldigi tespit edilmistir.

4. PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI ve DAYANAGI

Kesan Ilce Saghk Miidiirliigii'niin 13.08.2024 tarih ve 251150748 sayili yazisi ile
belediyeye aktarilan Mustafa Kemal Pasa Mahalle Muhtarlig1 12.08.2024 tarih ve 6795 sayili
dilekgesinde, Mustafa Kemal Pasa Mahallesi Badem Caddesi iizerinde bulunan 1089 numarali
imar adasinda yer alan 835 m?'lik otopark alaninin Yeni Mahalle, Cumhuriyet Mahallesi ve
Yeni Mescit Mahallesi’nde ikamet eden vatandaslarin daha iyi saglik hizmeti almasi amaciyla

Saglik Bakanligina tahsis edilmesi ve buraya prefabrik saglik kabini koyulmas: talep edilmistir.
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 26. Maddesinde belirtildigi iizere,

(1) Imar plan: degisikligi; plan ana kararlarin, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amacgh, teknik ve nesnel

gerekgelere dayanilarak yapilir.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarimn kaldirilmasi, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz.

Zorunlu hallerde béyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alamindaki tesisi

gerceklestirecek ilgili yatirimct Bakanlik veya kuruluslarin goriisii alinir.

b) Imar plaminda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapt alanlarinin ve kamuya ait sosyal
ve kiiltiirel tesis alanlarimin kaldirilabilmesi veya kiiciiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alam iginde esdeger yeni bir alamin ayrilmasi suretiyle yapilabilir.
Esdeger alanin ayrilmasinda yiizélgiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin
degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina gére ayni uygulama etabi veya bolge
icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin

tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur.

Ayni yonetmeligin 11. Ve 12. Maddelerinde belirtilen Standartlar ve Yiirlime Mesafelerine

iligkin hiikiimlere gore;

MADDE 11 — (1) Imar planlarimin yapimi ve degisikliklerinde planlanan alamn veya
bolgenin sartlart ile gelecekteki gereksinimleri goz oniinde tutularak kentsel, sosyal ve teknik
altyapr alanlarinda bu Yonetmeligin EK-2 Tablosunda belirtilen asgari standartlara ve alan

biiyiikliiklerine uyulur.

MADDE 12 — (1) Imar planlarinda yiiriime mesafeleri; egitim, saghk ile yesil alanlarin
hizmet etki alanindaki niifusun erisme mesafesi topografya, yapilasma, yogunluk, mevcut doku,
dogal ve yapay esikler dikkate alinarak planlanir. Bu fikrada belirtilen hususlar uygun olmasi
halinde ikinci ve iiciincii fikralardaki asgari yiiriime mesafelerine uyulur. (2) Imar planlarinda;
¢ocuk bahgesi, oyun alani, acik semt spor alani, aile saglik merkezi, kreg, anaokulu ve ilkokul
fonksiyonlar: takriben 500 metre, ortaokullar takriben 1.000 metre, liseler ise takriben 2.500
metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasilmast gereken hizmet etki alaninda

planlanabilir.



Plan degisikligine konu talep bdlgenin saglik hizmetine erisimini kolaylastirmak ve kamu
yararini saglamak adia Kesan Belediyesince uygun bulunmustur. Bahsedilen ilgili kanun ve
yonetmelik hiikiimlerine gore, Saglik Tesisi Alan1 yapilmak istenilen parsel EK-2 tablosunda
belirtilen asgari standartlar1 saglamaktadir (835 m?). Kaldirilan otopark alani, aile sagligi
merkezi fonksiyonunu takriben 500 metre yaya erisim mesafesi dikkate alinarak, s6z konusu
parselin yaklasik 450 metre dogusuna kaydirilmistir. Bu alan heniiz imar uygulamasi gérmemis
olup, imar planinda Saglik Tesisi Alani’na (9.545 m?) isabet etmektedir. Tapuya Yukari
Zaferiye Mabhallesi 250/4, 250/24 ve 256/20 olarak kayitlidir ve miilkiyeti Maliye Hazinesi’ne
aittir. Parsel yiizolgtimleri ise 250 ada 4 numarali parsel 1.951 m?, 24 numarali parsel 2.689 m?
ve 256 ada 20 numarali parsel 22.074 olarak kayitlidir. Gelisme alani olarak belirlenen bolgede
ileri zamanh gergeklesecek olan yapilagsmalarda Genel Otopark Alani’na ihtiya¢ duyulacagi da
kabul goriilmektedir. Mevcut 1089 numarali imar adasinin bulundugu bolge sehir merkezine
daha yakin ve alt yapilar1 tamamlanmis olup plan degisikligi ile yapilacak olan Saglik Tesisi

alan1 i¢in uygundur. Ayrica Otopark Yonetmeligi hiikiimlerine gore;
Genel esaslar

MADDE 4

¢) Binek otolari igin birim park alani, manevra alani dahil en az 20 m2 dir. Bu alan kamyon
ve otobiisler i¢in manevra alani hari¢ olmak iizere en az 50 m2 iizerinden hesaplanir. Manevra
alam ve sekli dahil park yerlerinin vaziyet veya kat planinda gosterilmesi zorunludur. Tasit
asansorii ve mekanik sistemlerin kullanilmas: halinde birim park alani, onayli projesinde

agtkea gosterilmek ve idaresince uygun goriilmek kaydiyla daha az ol¢iilerde yapilabilir.
Bina ve parsel otoparklarinin diizenlenme esaslart

MADDE 5

8) Otoparklarin tefrisinde manevra alam hari¢, binek otolart igin en az 2,40x4,90 metre,
kamyonet ve panelvan i¢in 3,00x6,00 metre, kamyon ve otobiisler igin en az 4,00x12,00 metre

Olciisii esas alinir.

Dolayisiyla asgari arag dlgiileri ve manevra mesafeleri dikkate alinarak diizenleme yapilmistir.

Kaldirilan ve yeni olusturulan Otopark Alan1 yaklasik olarak 41 ara¢ kapasitesindedir.

Belirtilen hususlara gore kaldirilan ‘Genel Otopark Alant’, ‘Saglik Tesisi Alan1’ ve de

yapilagma kosullar1 TAKS: 0.40 ve Yencgok: 4 Kat olarak yeniden diizenlenmistir.



Sekil 4. Otopark Alani ve Saghk Tes. Sekil 5. Saghk Tesisi Alam1 Kadastral Durum

Ve Cevreleri Uydu Goriintiisii

05.09.2024 tarih ve 2024-167 say1l1 Belediye Meclis Karar ile konu incelenmek iizere Imar
Komisyonu’na havale edilmistir. Ardindan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26/3/a
hiikmii geregince talep edilen kurum goriisleri neticesinde ‘Saglik Tesisi Alan1’ amagli plan

degisikligi dosyasi hazirlanmistir.



5. MER’I PLAN KARARLARI

5.1.  Kesan (Edirne) ilave ve Revizyon Nazim imar Plam

Plan degisikligine konu parsel ve imar adasi 08.02.2018 tarih ve 28 sayili karariyla
onaylanan ‘1/5000 Nazim Aski Sonrasi Imar Plan1 Diizeltmeleri’ (NIP-26791) kararlarinda
‘Genel Otopark’ ve ‘Saglik Alan1” fonksiyonundadir.

Sekil 6. Mer’i Nazim Plan Genel Otopark Alam Sekil 7. Mer’i Nazim Plan Saghk Alanm

5.2. Kesan (Edirne) Merkez 1. Etap Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plam

Plan degisikligine konu alan 08.02.2018 tarih ve 29 sayili karariyla onaylanan ‘Kesan
(Edirne) Merkez 1. Etap Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plam1 Aski Sonrasi Itiraz

Diizenlemeleri’ kararlarinda ‘Genel Otopark Alani’ fonksiyonundadir.



Sekil 8. Mer’i Uygulama imar Plami Genel Otopark Alam

5.3. Kesan (Edirne) Kuzey-Bati Ve Giiney Bolgeleri 3. Etap ilave Ve Revizyon

Uygulama imar Plam

Tapuya Yukar1 Zaferiye Mahallesi 250/4, 250/24 ve 256/20 olarak kayitli olan ve ‘Genel
Otopark Alani’nin yer alacagi imar adasi 08.02.2018 tarih 2018-31 sayili Kesan (Edirne)
Kuzey-Bat1 Ve Giiney Bolgeleri 3. Etap Ilave ve Revizyon Uygulama imar Plan1 sinirlarinda
kalmakta olup ‘Saglik Tesisi Alan1’ ve ‘Park Alani’ fonksiyonlarindadir. Miilkiyeti Maliye
Hazinesine aittir. Park alan1 576 m?, Saglik Tesisi Alan1 9.545 m? “dir.

Sekil 9. Mer’i Uygulama Iimar Plam Saghk Tesisi Alam
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6. HAZIRLANAN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi hiikiimleri ve Plan Gosterim Teknikleri ile Otopark
Yonetmeligi kapsaminda hazirlanan plan degisikligi dosyasinda; 1089 adada bulunan ‘Genel
Otopark Alani’ hazirlanan 1/1000 Olgekli uygulama imar planinda ‘Saglik Tesisi Alan1’
yapilagma kosullar1 TAKS: 0.40 ve Yencok: 4 Kat olarak yeniden diizenlenmistir.

Gerekgesi sunularak kaldirilan ‘Genel Otopark Alani’, alanin yaklasik olarak 450 metre
dogusunda bulunan, Maliye Hazinesi’ne ait olan ve tapuya 250/4, 250/24 ve 256/20 olarak
kayith ‘Saglik Tesisi Alan1’ ve ‘Park’ alani fonksiyonlarindaki imar adasina alan biiytikliigi

korunarak taginmaistir.

Otopark Yonetmeliginde belirlenen asgari binek ara¢ oOlgiileri ve manevra mesafeleri

dikkate alinarak ayni arag¢ kapasitesi korunmustur.
Genel esaslar

MADDE 4

¢) Binek otolari i¢in birim park alani, manevra alani dahil en az 20 m2 dir. Bu alan kamyon
ve otobiisler icin manevra alani hari¢ olmak iizere en az 50 m2 iizerinden hesaplanir. Manevra
alam ve sekli dahil park yerlerinin vaziyet veya kat planinda gosterilmesi zorunludur. Tasut
asansorti ve mekanik sistemlerin kullanilmas: halinde birim park alani, onayli projesinde

agtkea gosterilmek ve idaresince uygun goriilmek kaydiyla daha az ol¢iilerde yapilabilir.
Bina ve parsel otoparklarinin diizenlenme esaslari

MADDE 5

8) Otoparklarin tefrisinde manevra alam hari¢, binek otolart igin en az 2,40x4,90 metre,
kamyonet ve panelvan i¢in 3,00x6,00 metre, kamyon ve otobiisler igin en az 4,00x12,00 metre

Olciisii esas alinir.
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Sekil 10. Saghk Alam ve Otopark Alanna iliskin Uygulama imar Plam Degisikligi (Saghk Tesisi Alan)
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Sekil 11. Saghk Alam ve Otopark Alanna iliskin Uygulama imar Plam Degisikligi (Otopark Alan)

Sehir Plancisi

Gizem FiLizZ
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