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1. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ KONUSU 

 

Keşan (Edirne) İlave ve Revizyon Nazım İmar Planı Plan Hükümlerinde bulunan 

20. Sanayi Alanları 

20.1. Umumi Hıfzıssıhha Kanunu elverdiği koşullar dahilinde kirletici olmayan, gürültü ve 

hava kirliliği yaratmayan kullanımlar yer alabilir. Sanayi alanlarında yer almayacak sanayi 

türleri için 1/25000 ölçekli Edirne İl Çevre Düzeni Planı Hükümleri dikkate alınacaktır. 

İbaresine ilaveten,  

‘20.1.2.Sanayi alanlarında ilgili kanun ve yönetmeliklerde tanımı yapılan sanayi tesisleri ile 

sanayiye hizmet verecek diğer yapı ve tesisler ve konut dışı kentsel çalışma alanlarında 

yapılabilecek yapı ve tesisler yer alabilir.  

20.1.3.Kentsel çalışma alanları kullanımlarından birinin yapılmak istenilmesi durumunda 

mekânsal planlar yapım yönetmeliği gösterim teknikleri gereği 1/1000 ölçekli uygulama imar 

planı hazırlanması ve belediyeye sunulması gerekmektedir.’ 

İbareleri eklenmek üzere ilgili kurum ve kuruluşların görüşleri alınarak plan değişikliği 

dosyası hazırlanmıştır.  

2. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ ALANINA GENEL BAKIŞ  

 

Plan değişikliğine konu alan Edirne ili Keşan ilçesi, İstasyon ve İspat Cami Mahallesi 

sınırları içerisinde olup onaylı imar planlarında ‘Sanayi Alanı’ olarak belirlenen alanları 

kapsamaktadır. Keşan’ın en kuzeyinde bulunan bu alanlar aynı zamanda Tekirdağ-İpsala D110 

karayolu üzerinde yer almaktadır.  

 

Şekil 1. Plan Değişikliği Talebi Olan Parsellerin Konumu ve Ulaşım Bağlantıları 

TEKİRDAĞ İPSALA YOLU TEKİRDAĞ İPSALA YOLU 

DR. SADIK AHMET 

KÖPRÜLÜ KAVŞAĞI 
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2.1. Yönetim Yapısı 

Plan değişikliğine konu alanda imar ile ilgili yetki Keşan Belediyesi’ne aittir.  

 

3. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ GEREKÇESİ ve DAYANAĞI 
 

Keşan Organize Sanayi Bölgesi ve civarda diğer organize sanayi bölgelerinin faaliyete 

geçmesi için çalışmalar yapıldığı, organize sanayi bölgelerinde verilen teşvikler ve arsa 

fiyatlarının daha uygun olması sebebiyle bölge genelinde yeni yapılacak sanayi yatırımlarının 

organize sanayi bölgelerinde yer seçimi yapacağı öngörülerek; İstanbul-Keşan-İpsala-

Yunanistan güzergahı gibi değerli bir bölgede yer alan parseller için yapılaşma olanağı 

kalmadığı gerekçeleriyle Tekirdağ-İpsala yolu üzeri ‘Sanayi Alanı’ olan plan fonksiyonunun 

daha çok sayıda yapı yapılması açısından geniş bir seçenek sunması sebebiyle ‘Konut Dışı 

Kentsel Çalışma Alanı’ olarak plan değişikliği talepleri yapılmıştır.  

Bahse konu gerekçeler ve 19 ayrı dilekçe ile toplamda 23 parsel malikinin talebi Keşan 

Belediyesince uygun bulunmuştur. Taleplerin kapsamı şu şekildedir: 

• Parsellerden 13 tanesinin cinsi tarladır. 

• 9 adet parselde bina mevcuttur (ruhsatlı veya ruhsatsız olarak). 

• İstasyon Mahallesi’nden 12 adet, İspat Cami Mahallesi’nden 11 adet talep 

sunulmuştur. 

• 22 adet yapı adası mevcuttur.  

 

Tablo 1: Talep Oranları 

YAPI 

ADASI 

NO 

YAPI ADASI m2 
YAPI ADASI TALEP 

m2 

YAPI 

ADASI 

TALEP 

ORANI 

TALEP 

DURUMU 

PARSEL 

DURUMU 
MAHALLE 

1 49,345.00 0.00 0.00% YOK   İstasyon 

2 55,868.00 18,155.00 32.50% VAR   İstasyon 

3 7,287.00 7,287.00 100.00% VAR Tek parsel İstasyon 

4 12,094.00 0.00 0.00% YOK   İstasyon 

5 5,967.00 0.00 0.00% YOK   İstasyon 

6 20,405.00 0.00 0.00% YOK   İstasyon 

7 7,892.00 7,892.00 100.00% VAR Tek parsel İstasyon 
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8 64,260.00 0.00 0.00% YOK   İstasyon 

9 4,594.00 0.00 0.00% YOK   İstasyon 

10 11,632.00 11,632.00 100.00% VAR   İstasyon 

11 50,378.00 50,378.00 100.00% VAR   İstasyon 

12 26,561.00 6,404.00 24.11% VAR   İstasyon 

13 21,992.00 8,901.00 40.47% VAR   İstasyon 

14 15,391.00 0.00 0.00% YOK   İstasyon 

15 45,370.00 6,556.00 14.45% VAR   İspat Cami 

16 24,292.00 23,582.00 97.08% VAR   İspat Cami 

17 24,899.00 24,899.00 100.00% VAR Tek parsel İspat Cami 

18 62,134.00 33,405.00 53.76% VAR   İspat Cami 

19 39,012.00 13,643.00 34.97% VAR   İspat Cami 

20 50,361.00 50,361.00 100.00% VAR   İspat Cami 

21 48,639.00 44,718.00 91.94% VAR Tek parsel İstasyon 

22 16,259.00 0.00 0.00% YOK Tek parsel İstasyon 

TOPLAM 664,632.00 307,813.00     

 

Bu durumda %46 oranında talep olduğu tespit edilmiştir.  

 

Şekil 2. Talepte Bulunan Parsellerin İmar Planında Sanayi Alanları İçindeki Konumu 

Karayolu kuzeyi ve güneyi olmak üzere çift taraflı talepler olduğu, 9 yapı adasında %50 

oranının üzerinde talep olduğu görülmektedir.  
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Tablo 2: Dilekçe Listesi 

 MAHALLE ADA PARSEL 
PARSEL 

CİNSİ 

PARSEL 

m2 

DİLEKÇE 

TARİHİ 

DİLEKÇE 

NO 

BİNA 

DURUMU 

DİLEKÇE 

SAYISI 

1 İspat Cami 541 36 

Arsa Ve 

Çeltik 

Fabrikası 

13,664.95 13.08.2024 15723 Var 1 

2 İspat Cami 541 1 Tarla 12,654.37 4.09.2024 17142 Yok 2 

3 İstasyon 1889 2 

İçerisinde 

Üretim 

Binası 

Bulunan 

Arsa 

18,153.21 4.09.2024 17144 Var 3 

4 İstasyon 79 1 Tarla 2,744.97 4.09.2024 17146 Var 
4 

  İstasyon 79 28 Tarla 5,494.35 4.09.2024 17146 Var 

5 İspat Cami 1830 2 Arsa 18,139.53 4.09.2024 17147 Var 5 

6 İspat Cami 1830 3 Arsa 7,664.93 4.09.2024 17148 Var 6 

7 İstasyon 77 1 Tarla 39,437.31 4.09.2024 17151 Yok 

7 

8 İstasyon 76 1 Tarla 4,060.50 4.09.2024 17151 Yok 

9 İstasyon 76 2 Tarla 11,690.94 4.09.2024 17151 Yok 

10 İspat Cami 541 3 Tarla 30,849.09 4.09.2024 17151 Yok 

11 İspat Cami 541 7 Tarla 17,179.06 4.09.2024 17151 Yok 

12 İspat Cami 1830 1 Tarla 10,177.59 4.09.2024 17151 Yok 

13 İspat Cami 1830 4 Arsa 15,829.03 6.09.2024 17332 Yok 8 

14 İstasyon 46 31 Tarla 10,174.40 9.09.2024 17361 Yok 9 

15 İstasyon 79 18 Tarla 10,139.92 9.09.2024 17421 Var 10 

16 İstasyon 79 30 Arsa 6,674.22 9.09.2024 17440 Var 11 

17 İstasyon 79 30 Arsa 0.00 9.09.2024 17442 0 12 

18 İspat Cami 539 1 Tarla 1,423.94 9.09.2024 17476 Yok 
13 

19 İspat Cami 539 2 Tarla 19,987.67 9.09.2024 17476 Yok 

20 İstasyon 74 36 Arsa 5,347.36 11.09.2024 17653 Yok 14 

21 İstasyon 74 37 Arsa 22,152.35 11.09.2024 17658 Var 15 

22 İstasyon 74 37 Arsa 0.00 11.09.2024 17661 0 16 

23 İstasyon 74 37 Arsa 0.00 11.09.2024 17663 0 17 

24 İstasyon 44 17 

Üzerinde 

Tek Katlı 

Lojman Ve 

Tuğla 

Fabrika 

Olan Tarla 

47.472,09 4.11.2024 21074 Yok 18 

 

Konu 03.10.2024 tarih ve 2024-187 sayılı Belediye Meclis Kararı ile incelenmek üzere İmar 

Komisyonuna havale edilmiştir.  
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4. KURUM GÖRÜŞLERİ 

 

4.1. Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı Mekansal Planlama Genel 

Müdürlüğü E-53276502-305.02-11097590 sayılı yazısında: 

Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği'nin planlarla ve ilgili idarelerce çıkartılacak 

yönetmeliklerle değiştirilemeyen 4’üncü maddesinin birinci fıkrasının (zz) bendinde; konut dışı 

kentsel çalışma alanının, çevre sağlığı yönünden tehlike oluşturmayan imalathanelerin, 

patlayıcı, parlayıcı ve yanıcı maddeler içermeyen depoların, toptan ticaret pazarlama ve 

depolama alanlarının, konaklama tesislerinin, lokantaların, halı saha, tenis kortu gibi açık spor 

tesisleri ve düğün salonunun yapılabileceği kentsel çalışma alanlarını ifade ettiği,  

19 uncu maddesinin birinci fıkrasının (b) bendinde; sanayi bölgesinin, imar planlarında 

her türlü sanayi tesisleri için ayrılmış alanlar olduğu ve bu alanlarda sanayi bölgesine hizmet 

verecek diğer yapı ve tesisler de yapılabileceği,  

Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği'nin 4/1/k maddesinde, uygulama imar planının, 

yapılaşma ve uygulamaya ilişkin kararları, 1/1.000 ölçekte onaylı hâlihazır haritalar üzerinde, 

plan notları ve ayrıntılı raporuyla bir bütün olarak hazırlanan planı ifade ettiği,  

5 inci maddesinin birinci fıkrasının (e) bendinde, küçük sanayi alanının, şehirde 

yaşayanların günlük bakım, tamir, servis ve küçük ölçekli imalat ihtiyaçlarının 

karşılanabileceği, patlayıcı, parlayıcı ve yanıcı maddeler içermeyen ve çevre sağlığı yönünden 

tehlike oluşturmayan atölye, imalathane ile depoların yerleşmelere yakın veya kolay 

ulaşılabilir yerlerinde yapılabildiği alanlar olduğu,  

(ı) bendinde sanayi alanının, içerisinde sanayi tesisleri ile sanayiye hizmet vermek üzere 

diğer yapı ve tesislerin de yapılabileceği alanlar olduğu, 

7 inci maddesinin birinci fıkrasında, bu Yönetmeliğe göre hazırlanacak her tür ve ölçekteki 

mekânsal planların planlama ilke ve esaslarına, planların hazırlanması ile ilgili standartlara, 

gösterim tekniklerine ve tanımlara uygun olarak yapılacağı, kamu yararı amacıyla yapılacağı 

ve planlarının; pafta, gösterim, plan notları ve plan raporu ile bir bütün olduğu, 

10 uncu maddesinin birinci fıkrasında, her türlü mekânsal planın, kendi kademesinin ve 

yapılış amacının gerektirdiği çizim ve gösterim tekniğine göre hazırlanacağı, 

İkinci fıkrasında, planların, Bakanlıkça belirlenen ve EK-1 Gösterimler başlığı altında yer 

alan EK-1a Ortak Gösterimler, EK-1b Mekânsal Strateji Planları Gösterimleri, EK-1c Çevre 
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Düzeni Planı Gösterimleri, EK-1ç Nazım İmar Planı Gösterimleri, EK-1d Uygulama İmar 

Planı Gösterimleri ve EK-1e Detay Kataloğuna uygun olarak hazırlanacağı, hükümleri 

bulunmaktadır. 

Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliğinin eki Ek-1ç "Nazım İmar Planı Gösterimler" 

tablosunda, "Kentsel Çalışma Alanları" başlığı altında "Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanı" ve 

"Sanayi Alanı" gösterimleri, E-1d "İmar Planı Gösterimler" tablosunda "Kentsel Çalışma 

Alanları" başlığı altında "Sanayi Alanı", "Küçük Sanayi Alanı" gösterimleri yer almakta ancak, 

"Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanı" gösterimi bulunmamaktadır. 

Bu kapsamda; 1/25.000 Ölçekli ÇDP "3.3.2.3. Sanayi Alanları" başlığı altında yer alan 

hükümler uyarınca "Sanayi Alanı" gösterimi altında Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanı 

faaliyetlerinin yer alabileceği değerlendirilmekle birlikte, Mekânsal Planlar Yapım 

Yönetmeliğinin eki Ek-1ç "Nazım İmar Planı" başlığı altında yer alan gösterimler uyarınca 

"Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanı" (KDKÇA) fonksiyonlarının nazım imar planlarında 

gösterilebileceği, diğer yandan E-1d "İmar Planı" başlığı altında KDKÇA gösterimi yer 

almadığından 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planlarında Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği'nin 

4 üncü maddesinin birinci fıkrası (zz) bendinde (KDKÇA tanım maddesi) yer alabilecek 

yapı/tesislerin ilgili gösterim tekniğine uygun olarak gösterilmesi gerektiği mütalaa 

edilmektedir. 

4.2. İLBANK A.Ş. İstanbul Bölge Müdürlüğü 25.12.2024 tarihli yazısında: 

 

İletilen tercihli kullanım hakkı talebi; Bankamız kontrollüğünde yürütülen Keşan 

Revizyon İmar Planları; 

1/25.000 ölçekli Edirne İli 2023 planlama vizyonu: "ekonomik etkinlik düzeyi açısından 

tarım turizm ve hizmet potansiyellerini maksimum düzeyde değerlendiren, Trakya Alt 

Bölgesi bütününde sınır ötesi ekonomik ilişkilerin yönlendirildiği, güçlü ulaşım ilişkilerine 

ve sürdürülebilir yaşam çevrelerine sahip bir odak yaratılması" olarak belirlenmiş, sosyal 

ve ekonomik açıdan yapılacak değişikliklerin temel amaçları: 

 

• Tarımsal, potansiyeli yüksek olan İl'de, tarımsal verimliliği artırarak kırsal nüfus 

kaybının önlenmesi, 
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• Sınır ötesi bağlantıları güçlendirilerek Balkanlar bütününde entegrasyonun 

artırılmasının sağlanması, 

• İlin mevcut yapısını ve eğilimlerini dikkate alarak tarım, sanayi ve hizmet 

sektörlerinde dengenin oluşturulması, 

• Ülke ve bölge dinamikleri dikkate alınarak mekânsal ve ekonomik gelişim 

stratejilerinin oluşturulması, 

• Plan hiyerarşisinin kurulması, 

• Planın değişen koşullara cevap verecek şekilde güncellenmesi 

• Doğal, tarihi ve kültürel değerlerinin koruma ve kullanma dengesinin sağlanması, 

geleneksel dokunun korunması, 

• Yerleşmenin ekolojik, kültürel, ekonomik, sosyal ve fiziki potansiyelinin detaylı 

olarak ele alınarak doğal ve yapay eşiklerin tanımlanarak bütüncül bir yaklaşımla 

değerlendirilmesi, kaynakların sürdürülebilir kullanımımın sağlanması, 

• Planlama ile yatırımcı ve idari kuruluşlar arasında eşgüdüm ve koordinasyon 

sağlanması, 

• Afet riskinin azaltılması, 

• Fiziksel çevrenin iyileştirilmesi, korunması ve geliştirilmesi 

• Enerji verimliliği ve iklim duyarlılığı ile yaşam kalitesinin arttırılması 

• Araştırma-analiz-değerlendirme çalışmaları ışığında, Keşan İlçesi kent merkezi 

yerleşmesinin, mevcut planlama sorunlarının tespiti ve önerilecek çözümlerle sosyo-

ekonomik ve mekânsal yapı deseninin, arazi kullanım durumunun bir bütün içinde 

araştırılması, gelecek dönemdeki gelişiminin düzenli, sağlıklı ve planlı bir yapıda 

olmasına imkan sağlayacak, gelişme seyrine yön verecek bir planlama çalışmasının 

yapılması’ amaçları, 

• Yerleşmenin sağlıklı gelişimi için, koruma kullanma dengesini kurarak doğal yapını 

tahrip edilmemesini sağlayacak tedbirlerin alınması, tarımsal alan karakterinin 

korunarak gelişme alanlarımın önerilmesi, 

• Arazi kullanım kararlarını planlama alanında yaşayacak nüfusun ticaret, eğitim, 

sağlık, sosyo-kültürel, aktif ve pasif yeşil alan ihtiyaçlarını gerekli mekan 

organizasyonlarını yaparak yeterli düzeyde karşılayabilecek şekilde geliştirmesi, 

• Planlama alanında kullanımlar arasında fiziki ve fonksiyonel bütünlüğü sağlamak 

ve eş zamanlı gerçekleştirilmelerini sağlayacak bağların oluşturulması, 
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• Ulaşım altyapısını güvenli ve hiyerarşik bir yapıya kavuşturarak düzenli hale 

getirmek, 

• Planlama alanı içindeki kullanım alanlarımım araç ve yaya trafiği açısından 

ulaşılabilirliğinin arttırılması, 

• Yerleşme alanı içinde konut alanının gerektirdiği yol aksı ve kademelenmesinin 

dikkate alınması, konut alanının transit geçiş amaçlı taşıt trafiğinden korunması, iç 

dolaşım sisteminin mümkün olduğunca topografyaya uygun olarak düzenlenmesi, 

• Planlama alam kentsel çalışma alanlarımı barındırdığı için bu alan içerisine yük 

taşıyan araçların rahat manevra yapabileceği ve yük taşıyabileceği yol aksların 

oluşturulması, 

• Çalışma alanları içerisindeki sosyal altyapının dinlendirici ve çalışma 

motivasyonunu artırıcı donatı alanlarının planlanması, 

• Planlama alanı üzerindeki mutlak tarım alanı, orman alanı ve fidanlık alanı gibi 

arazi kullanım alanlarının korunmasını sağlaması, 

• Sosyal ve teknik altyapı standartlarının yer seçimi kriterlerine uymak koşulu ile söz 

konusu hizmetleri yürütmekle yükümlü kurum ve kuruluşların kendi mülkiyeti veya 

tasarrufundaki alanlarda planlanması, 

• İlave alanlar revizyon plan genel arazi kullanım kararları ile süreklilik, bütünlük  

ve uyum sağlayacak şekilde planlanması’ hedefleri, 

• Kamu yararı gözetilerek, 

• Plan paftaları, gösterim, plan notları ve plan raporu ile bir bütün olarak, 

• Plan hiyerarşisine uyularak ve plan ölçeğinin gerektirdiği ayrıntı düzeyinde, 

• Planlamayı etkileyecek ve planlamadan etkilenecek kamu kurum ve kuruluşları, sivil 

toplum kuruluşları, meslek odaları, özel sektör temsilcileri ve halk katılımı ile farklı 

uzmanlık olanlarını içeren çok disipliner bir yapıda, 

• Onaylı jeolojik-jeoteknik etüt raporu verilerini dikkate alan, 

• 3194 Sayılı İmar Kanunu Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği ve ilgili mevzuat ile 

İller Bankası AS Keşan (Edirne) İlave ve Revizyon İmar Planı Teknik Sözleşmesi 

kriterini dikkate alan, 

• Nazım imar planının, Uygulama İmar Planları için yol gösterici nitelikte olup, ölçü 

alınarak uygulama yapılamayacağı’ ilke ve prensipleri, 

3194 Sayılı İmar Kanunu ve ilgili mevzuat, 
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Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği'nin, İmar Planları İle İlgili Esaslar başlıklı 6. 

Maddesinde belirtilen; "Mekánsal planlar, kapsadıkları alan ve amaçları açısından Mekansal 

Strateji Planlarına uygun olarak, "Çevre Düzeni Planları" ve "İmar Planları" kademelerinden 

oluşur. İmarplunları ise nazım imar plan ve uygulama imar planı olarak hazırlanır. Her plan 

bir üst kademedeki plana uygun olarak hazırlanır…’’ Genel Planlama Esasları başlıklı 7. 

Madde de belirtilen;" Bu Yönetmeliğe göre hazırlanacak her tür ve ölçekteki mekansal planlar 

aşağıda yer alan planlama ilke ve esaslarına, planların hazırlanması ile ilgili standartlara, 

gösterim tekniklerine ve tanımlara uygun olarak yapılır: 

a) Planlar, kama yararı amacıyla yapılır. 

b) Planlar, pafta, gösterim, plan notları ve plan raporu ile bir bütündür. 

c) Planlar, kademesine ve ölçeğine göre ve yapılış amacının gerektirdiği ayrıntı düzeyinde 

kalmak koşuluyla alt kademedeki planları yönlendirir. 

ç) Üst kademe planlar, alt kademesindeki planlara mekânsal nitelikte hedef koyan, yol gösteren 

ve ilke belirleyen plandır. 

d) Mekânsal strateji planları, çevre düzeni planları ile nazım imar planları üzerinden ölçü 

alınarak uygulama yapılamaz. 

e) Planlar, diğer kademedeki planların büyütülmesi veya küçültülmesi yolu ile elde edilemez." 

 

Gösterim (lejand) Teknikleri başlıklı 10. Maddede belirtilen "Her türlü mekânsal plan kendi 

kademesinin ve yapılış amacının gerektirdiği çizim ve gösterim tekniğine göre hazırlanır. 

(2) Planlar, Bakanlıkça belirlenen ve EK-1 Gösterimler başlığı altında yer alan EK-1a Ortak 

Gösterimler, EK-1b Mekânsal Strateji Planları Gösterimleri, EK-1c Çevre Düzeni Planı 

Gösterimleri, EK-1ç Nazım İmar Planı Gösterimleri, EK-1d Uygulama İmar Plan Gösterimleri 

ve EK-1e Detay Kataloğuna uygun olarak hazırlanır." hükümleri, Keşan İlave ve Revizyon 

İmar Planı üretim sürecindeki esaslar çerçevesinde incelenmiş; 1/25000 Ölçekli Edirne İl 

Bütünü Çevre Düzeni Planı amaç ve hedefleri ile uyumlu, çevre sağlığı, yatırım ve işletme 

maliyetlerinin optimizasyonu bağlamlarında Organize Sanayi Bölgelerine yönlendirilmesi 

adına teşvik edici nitelikte görülmekle birlikte, Keşan İmar Planları plan hiyerarşisinin 

korunumu, teknik ifade dili ve gösterimlerinin uyumu, yapılaşma koşullarının tutarlılığı, her 

kentsel kullanımın yaratacağı mal ve insan sirkülasyonu, gündüz ve gece nüfusu oluşturma 
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potansiyeli, kişi ve yapı yoğunlukları üzerinde yaratacağı etki, imar haklarının tüm 

kullanıcılar, kazanılmış haklar, mevcut tesisler ekonomik ömürleri perspektifinde 

değerlendirilerek adalet ve şeffaflık ilkeleri ile 1/5000 ve 1/1000 plan notlarının, ölçeğine 

uygun olarak detaylandırılarak düzenlenmesi gerekmektedir. 

Açıklanan hususlar yanında, talebin; yapılan başvuru oranı, alansal büyüklüğü ve 

alansal dağılımı ile konut dışı kentsel çalışma alanında yer alabilecek tesislerin içeriğinin 

sanayi fonksiyonu ile uyumlu hale getirilmesi durumu dikkate alınarak; 

Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanlarına ilişkin 1/1000 ölçekli Plan notu ve raporundaki 

tanımının; Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği Amaç, Kapsam, Dayanak ve Tanımlar başlıklı 

1. Bölüm, Tanımlar başlıklı 4. Madde, zz bendinde; "Konut dışı kentsel çalışma alam: Çevre 

sağlığı yönünden tehlike oluşturmayan imalathanelerin, patlayıcı, parlayıcı ve yanıcı 

maddeler içermeyen depoların, toptan ticaret pazarlama depolama alanlarının, konaklama 

tesislerinin, lokantaların, hak saha, tenis kortu gibi açık spor tesisleri ve düğün salonunun 

yapılabileceği kentsel çalışma alanlarını," ifade edilen şekli ile güncellenmesi,  

1/5000 ölçekli Keşan (Edirne) İlave ve Revizyon Nazım İmar Planı ve 1/1000 Ölçekli Keşan 

(Edirne) Kuzey- Batı ve Güney Bölgeleri 3. Etap İlave ve Revizyon İmar Planları plan raporu 

ve plan notlarındaki "Sanayi Alanı" başlıklarına; 

"Sanayi alanlarında 1/25 000 ölçekli Edirne İt Çevre Düzeni Planının 3.3.2.3 Sanayi 

Alanları Başlıklı plan notu gereği, konut dışı kentsel çalışma alanı tanımında yer alan "çevre 

sağlığı yönünden tehlike oluşturmayan imalathaneler ile patlayıcı, parlayıcı ve yanıcı 

maddeler içermeyen depo" kullanımları yer alabilir.", 

1/1000 Ölçekli Keşan (Edirne) Kuzey- Batı ve Güney Bölgeleri 3. Etap İlave ve Revizyon 

İmar Planları plan raporu ve plan notlarındaki "Sanayi Alanı" ve Konut Dışı Kentsel 

Çalışma Alanı başlıklarına; 

"Sanayi alanlarında 1/25 000 ölçekli Edirne İl Çevre Düzeni Planının 3.3.2.3 Sanayi 

Alanları Başlıklı plan notu ve 1/5000 Ölçekli Keşan Nazım İmar Planı gereği sanayi 

alanlarında konut dışı kentsel çalışma alanı tanımında yer alan "çevre sağlığı yönünden 

tehlike oluşturmayan imalathaneler ile patlayıcı, parlayıcı ve yanıcı maddeler içermeyen 

depo kullanımları" sanayi alanları için önerilen yapılaşma koşullarına uyulmak üzere 

yapılabilir." 
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Maddelerinin plan değişikliği yöntemi ile ilave edilmesiyle değerlendirilebileceği görüşüne 

varılmıştır. 

5. MER’İ PLAN HÜKÜMLERİ 

 

5.1. Keşan (Edirne) İlave ve Revizyon Nazım İmar Planı 

08.02.2018 tarih ve 28 sayılı kararıyla onaylanan ‘1/5000 Nazım Askı Sonrası İmar Planı 

Düzeltmeleri’ (NİP-26791) kararlarında Plan Hükümlerinde Sanayi Alanları; 

20.SANAYİ ALANLARI 

20.1.SANAYİ ALANLARI 

UMUMİ HIFSISIHHA KANUNU ELVERDİĞİ KOŞULLAR DÂHİLİNDE 

KİRLETİCİ OLMAYAN, GÜRÜLTÜ VE HAVA KİRLİLİĞİ YARATMAYAN 

KULLANIMLAR YER ALABİLİR. SANAYİ ALANLARINDA YER ALMAYACAK 

SANAYİ TÜRLERİ İÇİN 1/25000 ÖLÇEKLİ EDİRNE İL ÇEVRE DÜZENİ PLANI 

HÜKÜMLERİ DİKKATE ALINACAKTIR. 

Şeklinde ifade edilmiştir.  

 

6. HAZIRLANAN NAZIM İMAR PLAN NOTU DEĞİŞİKLİĞİ 

 

Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği hükümleri ve ilgili kurum görüşleri doğrultusunda 

hazırlanan plan notu ilavesinde Sanayi Alanları için; 

 

20.1. SANAYİ ALANLARI 

20.1.1.UMUMİ HIFSISIHHA KANUNU ELVERDİĞİ KOŞULLAR DAHİLİNDE 

KİRLETİCİ OLMAYAN, GÜRÜLTÜ VE HAVA KİRLİLİĞİ YARATMAYAN 

KULLANIMLAR YER ALABİLİR. SANAYİ ALANLARINDA YER ALMAYACAK 

SANAYİ TÜRLERİ İÇİN 1/25000 ÖLÇEKLİ EDİRNE İL ÇEVRE DÜZENİ PLANI 

HÜKÜMLERİ DİKKATE ALINACAKIR. 

20.1.2.SANAYİ ALANLARINDA İLGİLİ KANUN VE YÖNETMELİKLERDE TANIMI 

YAPILAN SANAYİ TESİSLERİ İLE SANAYİYE HİZMET VERECEK DİĞER YAPI VE 

TESİSLER VE KONUT DIŞI KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARINDA YAPILABİLECEK 

YAPI VE TESİSLER YER ALABİLİR.  
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20.1.3.KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARI KULLANIMLARINDAN BİRİNİN YAPILMAK 

İSTENİLMESİ DURUMUNDA MEKANSAL PLANLAR YAPIM YÖNETMELİĞİ 

GÖSTERİM TEKNİKLERİ GEREĞİ 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI 

HAZIRLANMASI VE BELEDİYEYE SUNULMASI GEREKMEKTEDİR 

hükümleri belirlenmiştir. 

 

Şekil 4. Keşan (Edirne) İlave ve Revizyon Nazım İmar Planı Sanayi Alanları Plan Notu Değişikliği 

 

Şehir Plancısı Gizem FİLİZ 


